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INVERSIONES BAIRIKI S.A.C., con R.U.C. 20524082374
debidamente representada por MARIO JAVIER CARULLA MARCHENA, identificado
con Documento Nacional de Identidad N° 09375043 con poderes inscritos segun
el Registro de Personas Juridicas de Lima, y domicilio legal, para los efectos del
presente documento, en Calle Las Orquideas N° 675, Oficina N° 701, San Isidro,
provincia y departamento de Lima; ante usted con el debido respeto me presento

y digo;

Que, conforme lo indicado en el Oficio N° 0074-24-
MML-IMP-DE del 23 de enero de 2024, adjunto al presente la adecuaciéon de mi
expediente de LEVANTAMIENTO DE CALIFICACION presentado el 19 de julio del
2018, a uno de PLAN ESPECIFICO para la Zona de Reglamentacion Especial,

correspondiente a los predios constituidos por el Lote 1-F y el Sub-Lote 1-DA del
Fundo Pampas de Canto Grande, ubicados frente a la Av. Canto Grande, Av. Del
Bosque y Av. El Parque, en el distrito de San Juan de Lurigancho, provincia y
departamento de Lima, al amparo de la Ley N° 31313, su Reglamento aprobado
mediante Decreto  Supremo  N° 012-2022-VIVIENDA _y las Ordenanzas
Metropolitanas N°1862-MML y N°2288-MML, para lo cual adjunto:

- Memoria Justificativa y Anexos

|

Planos que sustenta la propuesta

|

Partidas Registrales

Vigencia de Poder



POR LO TANTO: Solicitamos se sirva realizar la

evaluacion correspondiente en el plazo previsto en la normatividad vigente.

Sin ofro particular, guedamos de Usted, expresdandole

nuestros sentimientos de mayor estima y respeto personal.

Atentamente,

Lima, 05 de marzo del 2024

/!NVERSIONES IRIKI S.A.C.
MARIO JAVIER CARULLA MARCHENA
Representante legal



CARTA PODER

INVERSIONES BAIRIKI S.A.C., con RUC N° 20524082374, con domicilio legal para los
estos efectos del presente documento, en Calle Las Orquideas N° 675 Oficina N° 701 -
San Isidro, Provincia y Departamento de Lima, debidamente representado por el
Sr. Mario Javier Carulla Marchena, segun poderes inscritos en el Registro de Personas
Juridicas de la Oficina Registral de Lima, OTORGO PODER para la gestién y
permisologia necesaria en todos los procedimientos municipales a los siguientes
sefores:

¢ Rubén Lozada Degregori DNI N® 45133179
« Junior Gaviria Rios DNI N° 45612172
* Axel Abdu de la Cruz Arata DNI N° 71256639
e Lisset Maggy Cervantes Jorge DNI N° 45477457
¢ Rosario Acevedo Kenchau DNI N° 10718588
e Leonardo Enrique Muiante DNI N° 09996592
» José Jesus Osorio Vera DNI N° 46880627
» Karla Yasmin Rueda Alcala DNI N° 45968622
* Arturo Fernando Ventosilla DNI N° 70617381
¢ Aldo Paytan Arroyo DNI N° 70104677
* Brayan Pefia Hurtado DNI N°® 74130522

Se extiende el presente poder para que, en mi representacion de manera individual y
conjunta, gestionen, tramiten, coordinen y/o realicen todos los distintos procedimientos
administrativos regulares iniciados o por iniciarse ante vuestra entidad, para cuyo efecto
podran suscribir escritos, recibir notificaciones, presentar anexos, solicitar audiencias,
exponer argumentos, pedir uso de la palabra, entre otros, necesarios dentro de los
procedimientos administrativos relacionados con el Plan Especificos, entre otros
necesarios para el saneamiento fisico legal de los predios constituidos por el Lote 1-F y
el Sub-Lote 1-DA del Fundo Pampas de Canto Grande, ubicados frente a la Av. Canto
Grande, Av. Del Bosque y Av. El Parque, en el distrito de San Juan de Lurigancho,
provincia y departamento de Lima, en concordancia de lo dispuesto en el numeral 1.12"
del articulo IV de la Ley N°27444 del Procedimiento Administrativo General.

Lima, marzo del 2024

</

MARIO JAVIER CARULLA-MARCHENA
REPRESENTANTE LEGAL
DNI N° 09375043

! Arficulo IV.- Principios del procedimiento administrative

1.12 Principio de parficipacién
Las entidades deben brindar las condiciones necesarias a todos los administrades para acceder a la informacion que
administren, sin expresién de causa, salvo aquellas que afectan la intimidad persondl, las vinculadas ¢ lo seguridad
nacional o las que expresamente sean excluidas por ley: y extender las posibilidades de participacién de los administrados
y de sus representantes, en aquellas decisiones publicas que les puedan afectar, mediante cualquier sistema que permita
la difusién, el servicio de acceso a la infermacion Y la presentacion de opinidn.
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1

CONSIDERACIONES GENERALES

1.1

Introduccion

El presente estudio, comrespondiente al PLAN ESPECIFICO de la Zona de
Reglamentacion Especial, se desarrolla al amparo de la Ley N° 31313, su
Reglamento y las Ordenanzas Metropolitanas N°1862-MML y N°2288-MML, para
los predios constituido por el Lote 1-F y el Sub-Lote 1-DA del Fundo Pampas
de Canto Grande, ubicados frente a la Av. Canto Grande, Av. Del Bosque y Av.
El Parque, en el distrito de San Juan de Lurigancho, provincia y departamento de

Lima.

Imagen 1. Ubicaciéon del Sector de Estudio
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Al respecto, el presente PLAN establece la determinacion e inclusion de la Zona
de Reglamentacion Especial - ZRE, considerando las caracteristicas urbanisticas
especiales de la zona y que contribuya a mejorar la gestion del suelo urbano
orientado al desarrollo ordenado de la actividad economica, inmobiliaria y
edificatoria, con la finalidad de optimizar el uso del suelo de este sector que cuenta
con dimensiones y condiciones que ameritan un tratamiento integral especial, que
permitan el desarrollo de proyectos inmobiliarios, asimismo, que permita promover
la inversion publica y/o privada, para la mejora de las condiciones de habitabilidad
y la calidad de vida de la poblacién de este sector de San Juan de Lurigancho.

Dentro de la Planificacion Urbana, la ciudad debe proveer mejores condiciones de
vida para sus habitantes, enfocados a dotar de espacios cada vez mas eficientes
en los que las personas puedan realizar sus actividades y alcanzar la
sostenibilidad econémica y social. Sin embargo, el distrito de San Juan de
Lurigancho carece de dichas condiciones, encontrandose en varios sectores,
terrenos de grandes dimensiones abandonados, deteriorados y sin uso, lo cual no
permite el desarrollo potencial del uso de suelo de manera adecuada generando
condiciones de insalubridad e inseguridad que van en detrimento del bienestar
de la poblacion. Cabe mencionar que el distrito de San Juan de Lurigancho es uno
de los distritos mas emblematicos e importantes del Peri, mas poblado de la
capital, catalogado como uno de los distritos con mayor delincuencia a nivel
provincial; es asi como fue declarado en estado de emergencia desde el 20 de
setiembre de 2023, hasta la fecha, ante la gravedad de lai ridad que se vive
en el distrito. \
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Imagen 2. Estadistica de Denuncias por delitos — Lima Metropolitana
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imagen 3. Denuncias por delitos — Lima Metropolitana : )

DENUNCIAS POR DELITOS CONTRA EL PATRIMONIO SEGUN DISTRITOS |
DE LIMA METROPOLITANA Y CALLAO (I TRIMESTRE ~ 2023)

nu%‘u RENZO
DZADI\ DEGREGORI

DISTRITO DENUNCIA DISTRITO GUTECTO  CAP 015dE8
e — e St A s
SAN JUAN DF LURIGANCHO 3,884 BELLAVISTA

Lina 3,257 BARRANCO o i
SAN MARTIN DE PORRES 2,409 LA MOLINA ¥ E i
CALLAD 2,122 E;LMKM - i
(Lf::l:s'roﬁm 1:3; SAN ISIDRO P-RL 8873
- SAN MIGUEL
ATE 1562 LINCE 4
WVILLA EL SALVADOR 1,553 SURQUILLO 257
LOS OLIVOs 1,551 SAN LUIS 253 /
INDEPENDENCIA 1,543 MAGDALENA DEL MAR 247
VILLA MARIA DEL TRIUNFO 1,488 PACHACAMAC 219
MIRAFLORES 1,452 ANCON 204
CHORRILLOS 1,266 PUEBLO LIBRE 191
SAN JUAN DE MIRAFLORES 1,198 LADERLS 6}
SANTIAGO DE SURCO 1171 E:&m:t . 160
AL 108 REYNOSO 102
PUENTE PIEDRA 823 EIENEGUILLA 8
CARABAYLLO 816 PUNTA HERMOSA 57
FL AGUSTIND 752 ANTTA BB oy
BRERA 748 Wi PERU 37
JESUS MARIA 718 SAN BARTOLO 37
SANTA ANITA 711 PUCUSANA s
LURIGANCHO - CHOSICA 701 PUNTA NEGRA 26
SAN BORIA A67 LA PUNTA 19

SANTA MARIA DEL MAR

Fuente: SIDPOL PNP/ SECEJE PNP/ DIRTIC-DIVEST



Por otro lado, un factor relevante en el presente PLAN es el analisis registral
realizado a la condicion de la propiedad de los predios materia del presente
estudio, desde que formaron parte de un predio matriz de mayor extension
denominado “Pampas Canto Grande”, y sobre el cual han recaido varias
sentencias del Poder Judicial, con las cuales se demuestra que la condicion del

bien es de PROPIEDAD PRIVADA.

Para lo cual se ha desarrollado una cronologia histérica desde el predio matriz y
como este ha ido presentando una transformacion en el Uso del Suelo tomando
en cuenta el crecimiento y la Planificacion Urbana propuesta en esta parte del
distrito; es asi que, desde el afio 1980, mediante la Resolucion Suprema N° 0038-
80-VC-6400, se dispuso calificar como Zona de Recreacion Piblica — ZRP, a los
terrenos ubicados a ambos lados de la Av. Wiesse, y posteriormente mediante el
Decreto de Alcaldia N° 059 (01.07.1986), fue declarado como el “Parque Zonal
14-A” a ambas areas (Este y Oeste).

imagen 4. Zonificacién del afio 1980

Fuente: Plano que forma parte de la R.M. N° 0038-80-VC-4400




Imagen 5. Zonificacion del afio 1986

PARQUE™
B :
R ZONALLAA N

Fuente: Plano que forma parte de la R.M. N° 0038-80-VC-6400

Sin embargo, la Municipalidad Distrital ha emitido distintas autorizaciones como la
Resolucion de Alcaldia N°319-SJL, de fecha 28.02.2000, y la Resolucion Sub
Gerencial N° 150-2014-SGOPHU-GDU/MDSJL, de fecha 09.07.2014, sobre
dichas zonas, permitiendo la independizacion de nuevas unidades inmaobiliarias,
con lo cual se demuestra que no ha existido un reconocimiento a la
intangibilidad de los mismos al estar calificados primero como ZRP y luego
como Parque Zonal, ademas, se podra verificar que dichos predios no fueron
resguardados para el citado fin planificado, es por ello que en el afio 1990 dentro
del Reajuste de Zonificacion de los Usos del Suelo se reduce el area destinada al
Parque Zonal 14-A, asignando al Area Este la Zonificacion Residencial al haberse

permitido su ocupacion, reduciendo el area destinada af Parque Zonal 14-A, solo
por los predios del area Oeste. 4 N\
UAEN RENZO :
f‘. _
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Fuente: Municipalidad Metropolitana de Lima

Con el anélisis realizado, se ha podido constatar el abandono, desorden urbano,
y desarrollo limitado, que han tenido estas extensiones de terreno convirtiéndose
en lugares donde prima la delincuencia, insalubridad, informalidad, y deterioro.
Por otro lado, la inaccién de los gobiemos de turno ha llevado a que los plazos
maximos {10 aflos) como horizonte de vigencia del plan, establecidos en las
Ordenanzas N° 620-MML y Ordenanza N°1862-MML, para la ejecucién y
materializacion de los Planes Urbanos, se hayan excedido. Han pasado mas de
40 afios, desde su asignacion como Zona de Recreacion Publica -ZRP y
posteriormente como Parque Zonal 14-A, y HASTA LA FECHA DICHA AREA
NUNCA PERDIO SU CONDICION DE PROPIEDAD PRIVADA, al no haberse
afectado en la calidad de la zonificacion impuesta, ni realizado el proceso de
expropiacion por parte del Servicio de Parques de Lima - SERPAR, manifestando
que inclusive no forma parte de su margesi de parques zonales, ni tampoco se
encuentra dentro de sus planes de expansion para los siguientes afios.

Es por ello que, el presente estudio realiza un diagnostico de la condicion actual

g

del sector de intervencion, identificando las caracter,;s%mperliculares de orden




(zonificaciones), establecidas en el Plano de Reajuste Integral de Zonificacion de
Usos del Suelo del Distrito de San Juan de Lurigancho, aprobado por Ordenanza
N°1081-MML, incluyendo la calificacion de Zona de Reglamentacion Especial -
ZRE, dentro de la cual se estableceran las condiciones urbanisticas de
planificacion que formara parte del equipamiento urbano comercial para el distrito,
teniendo en cuenta que el predio se ubica entre dos ejes viales, pertenecientes al
Sistema Vial Metropolitano de gran importancia en el distrito, como son la Av.
Canto Grande y la Av. Fernando Wiesse, las cuales nos brindan una adecuada
accesibilidad. Por ofro lado, es preciso mencionar que en todo el Distrito de San
Juan de Lurigancho solo se cuenta con un equipamiento comercial a nivel
metropolitano que se ubica en uno de los extremos del distrito evidenciando la
deficiencia de equipamientos comerciales que deberian plantearse considerando
su radio de accion.

Por lo expuesto, se hace necesario, proponer y viabilizar el presente Plan

Especifico, en virtud de lo establecido en la Ordenanza N° 1862-MML (Vigente)

y su modificatorias, en donde establece:

Articulo 22°. - Definicién y Caracteristicas del Plan Especifico

*El Plan Especifico — PE es un instrumento técnico normativo de caracter
urbano del PMDU y/o de la zonificacion de los Usos de Suelo de Lima
Metropolitana,

El Objetivo del Plan Especifico es constituirse en un instrumento
derivado de detalle del proceso de planificacion urbana de la
metrépoli, orientado a facilitar la actuacion urbana-funcional y la
operacion urbanistica en areas especificas del territorio de la Ciudad
de Lima, que por sus dimensiones, caracteristicas particulares de
orden fisico, ambiental, social y/o econémico, ameritan un tratamiento
urbano integral en donde se pueden aplicar disposiciones
reglamentarias especiales para mantener o mejorar su proceso
urbano.

(..)

Para casos no previstos en el PMDU y/o zonificacion, en la solicitud
de Plan Especifico debe considerarse el cambio de zonificacién de la

zona o area a intervenir, a Zona de Reglamentacion Especial - ZRE.”,
y lo senalado en el Decreto Supremo x%rz-zoz VIVIENDA.

P11
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Imagen 7. Zonificacién Propuesta

ZONAS RESIDENCIALES ZONAS COMERCIALES ZONAS DE EQUIPAMIENTO

- RDM Residencial de Densidad Media E1  Educacion Basica

cv Comercio Vecinal - E2 Educacion Supenor Tecnoldgica
- RDA  Residencial de Densidad Alta - ¢z Co 0Z E3  Educacion Superior Universitaria
E4  Educacion Superior Post Grado

- CM  Comercio Metropolilano - ZRP Zona de Recreacion Piblica

VT Vivienda Taller

Fuente: Elaboracion propia

RUAEN RENZD
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1.2 Objetivo del Estudio

1.2.1

1.2.2

Objetivo General

Formular una herramienta de Planificacion Urbana complementaria al
Plan de Desarrolio Urbano vigente, que permita un adecuado desarrolio
fisico, social y econdmico del sector materia de estudio, constituido por el
Lote 1-F y el Sub-Lote 1-DA del Fundo Pampas de Canto Grande,
ubicados frente a la Av. Canto Grande, Av. Del Bosque y Ca. El Parque,
distrito de San Juan de Lurigancho, provincia y departamento de Lima,
orientado al desarrollo de espacios y equipamientos urbanos que
contribuyan a mejorar las condiciones de vida de sus habitantes y
alcanzar la sostenibilidad econémica y social del distrito.

Objetivos Especificos

» Proponer al area de intervencion como Zona de Reglamentacion
Especial - ZRE, considerando las caracteristicas del suelo y su
potencial desarrollo, a fin de promover el desarrollo de espacios
publicos y proyectos de infraestructura y equipamiento que permitan

fortalecer el desarrollo sostenible del distrito.

* Proponer una normativa urbanistica mediante la e} cual se regulen los
usos compatibles y permisibles que permitan el Optimo
aprovechamiento del suelo, en concordancia con el marco normativo

vigente.

» Elaborar un Plan Especifico para el area de intervencion de
112,309.63 m2, con el propdsito de fomentar una planificacion urbana
sostenible y permita mejorar las condiciones-d\é_" habiia\abﬁad de la

poblacion colindante que habita en esta zona. i ——

CADA DEGREGURI
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» [stablecer las condiciones de disefio edificatorio que proponga
albergar espacios semi publicos y privados que permitan dotar de
espacios cada vez mas eficientes en los que las personas puedan
realizar sus actividades y alcanzar la sostenibilidad economica y

social.

1.3 Marco Normativo

1.3.1  Normas Nacionales

e Constitucion Politica del Perd, publicada en fecha 30 de diciembre
de 1993, en donde se establece:
“Articulo 191.- Los gobiernos Locales promueven el desarrolio de la
economia local y la prestacion de servicios de su responsabilidad, en
armonia con las politicas y planes nacionales y regionales de
desarrollo.
Articulo 192.- Las municipalidades tienen competencia para:
planificar el Desarrollo Urbano y Rural de sus circunscripciones
y ejecutar los Planes y programas correspondientes.
Articulo 194.- las municipalidades provinciales y distritales son los
organos de gobierno local. Tienen autonomia politica, econémica y
administrativa en los asuntos de su competencia.
Articulo 195.- Los gobiernos locales promueven el desarrollo y la
economia local, y la prestacion de los servicios publicos de su
responsabifidad, en armonia con las politicas y planes nacionales y
regionales de desarrollo, siendo competentes entre otros, de
planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones,
incluyendo la zonificacion, urbanismo y el acondicionamiento
territorial. La competencia abarca, aprobar el plan de desarrollo
concertado con la sociedad civil, fomentar la competitividad, las
inversiones y el financiamiento para la ejgcuci(}n\e proyectos y obras
de infraestructura local, desarrollar y regular actividades y/o servicios

ZAP-RL 8873




en materia de educacion, salud, vivienda, saneamiento, medio
ambiente, transporte, circulacion y transito, turismo, cultura, recreacion
y especialmente en el desarrollo y fortalecimiento de capacidades de
la poblacion en general, con énfasis en los grupos vulnerables y de

riesgo.

Ley N° 27783, “Ley de Bases de Descentralizacion”, publicada en
fecha 20 de julio de 2002, Define las normas que regulan la
descentralizacion administrativa, economica, productiva, financiera,
tributaria y fiscal del Gobiemo Nacional, Gobiernos Regionales vy
Gobiernos Locales. Asi mismo sefiala como competencias exclusivas
para los Gobiernos Locales planificar y promover el desarrollo
Urbano y Rural de sus circunscripciones y ejecutar los planes
correspondientes; formular y aprobar el plan de desarrolio concertado
con su comunidad; aprobar y facilitar los mecanismos y espacios de
participacion concertacion y fiscalizacion de la comunidad en la gestion

municipal.

Ley N° 27867, “Ley Organica de Gobiernos Regionales”, publicada
en fecha 18 de noviembre de 2002, Define y articula que los Gobiernos
Regionales, tienen por finalidad fomentar el desarrollo regional
integral sostenible, promoviendo la inversion pablica y privada, y
el empleo y garantizar el ejercicio pleno de los derechos y la igualdad
de oportunidades a sus habitantes, de acuerdo con los planes y

programas nacionales, regionales y locales de desarrollo.

Ley N° 27972, “Ley Organica de Municipalidades”, publicada en
fecha 27 de mayo del 2003,

Dispone que las municipalidades provinciales y distritales son los
drganos de gobierno promotores del dqsarrﬁilo al, y que, gozan de
autonomia politica economica y admi'h Eratiy_a_g]_\qug_ asuntos de su
[ gll"fctﬁﬁ_sujeci{)n a
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la normatividad vigente sobre la materia. Establece como funciones de
las municipalidades distritales, planificar y concretar el desarrolio
social, en su circunscripcion en armonia con las politicas y planes
distritales, regionales y provinciales.

Dentro del marco de las competencias y funciones especificas con
caracter exclusivo o compartido, el rol de las municipalidades dentro
de la Organizacion del Espacio Fisico — Uso del Suelo, conforme lo
dispuesto en el articulo 79°, comprende entre otros a la Zonificacion,
Acondicionamiento Territorial; Infraestructura Urbana; Promocién del

Desarrollo Econémico Local, para la generacion del empleo.

1.3.2 Normas Sectoriales

Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento — MVCS

A. Leyes:

e Ley N° 30156, “Ley Organizacion y Funciones del Ministerio de
Vivienda Construccién y Saneamiento”, publicada en fecha 19 de
enero del 2014, establece:

“Articulo 7.- Competencias Compartidas

(...)

Para el adecuado ejercicio de las competencias compartidas y de las

funciones transferidas, el Ministerio de Vivienda, Construccion y

Saneamiento promueve, desarrolla y concierta el fortalecimiento de

capacidades de los gobiemos regionales y locales y les presta

asesoria técnica”.

“Articulo 10.- Funciones Compartidas

1. Promover y apoyar la implementacion de programas y
proyectos regionales y locales en el marco de las politicas
naciones y sectoriales de su responsabilidad.

2. Normar, aprobar, ejecutar y supeqvi.
sobre ordenamiento y desm

liticas nacionales
fstico, —habilitacion
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urbana y edificaciones, uso y ocupacion del suelo urbano y
urbanizable, en el émbito de su competencia, en concordancia con

las leyes orgénicas de gobiernos regionales y de municipalidades.

()"

» Ley N° 29090, “Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de

Edificacion”, publicada en fecha 25 de setiembre de 2007, establece:
Articulo 4.- Actores y responsabilidades, .../
10. Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento: en su
condicion de ente rector, es competente para disefiar, normar y
ejecutar la politica nacional en materia de vivienda, asi como para
ejercer la funcion de la actividad edificatoria y habilitadora.

e Ley N° 31313, “Ley de Desarrollo Urbano Sostenible”, publicada
en fecha 25 de julio del 2021, establece:
Articulo 22. - Planes para el Acondicionamiento Territorial y
Desarrollo Urbano
‘El Numeral 22.1, “Los Planes para el Acondicionamiento
Territorial y desarrollo Urbano son los siguientes:
a. Instrumento de Acondicionamiento Territorial:
- El Plan de Acondicionamiento Territorial - PAT
b. Instrumentos de Planificacion Urbana:
- El Plan de Desarrollo Metropolitano - PDM
- El Plan de Desarrollo Urbano — PDU
- El Esquema de Acondicionamiento Urbano — EU
¢. Instrumentos de Planificacion Urbana Complementarios:
- El Plan Especifico - PE
- El Planeamiento Integral — Pl
d. Otros planes maestros o temaéticos que_ los Planes de

Acondicionamiento Territorial y los Plaries de Desarrollo Urbano

definan. (....) : RUBEN RENZO
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El Numeral 22.3, .../. El Plan Especifico y el Planeamiento Integral
son a probados por las Municipalidades Provinciales y se sujetan
a los Planes de Acondicionamiento Territorial, los Planes de
Desarrollo Metropolitano, los Planes de Desarrollo Urbano o a los
Esquemas de Acondicionamiento Urbano.

Articulo 36. - Zonificacién

‘Los Numerales 36.1y 36.2, “La zonificacion es un componente de
los procesos de planificacion urbana que contiene el conjunto de
normas y parametros urbanisticos y edificatorios para la
regulacion del uso y ocupacion del suelo en el ambito de
actuacion o intervencion del instrumento de planificacion urbana
de la jurisdiccion. Estos se elaboran en funcion a los objetivos de
desarrollo, de la capacidad de soporte del suelo y las normas
establecidas en el propio plan. Ordena y requla la localizacion de
actividades con fines sociales y econémicos, como vivienda,
recreacion, actividades culturales, proteccion y equipamiento; asi
como, la produccion industrial, comercio, transportes y
comunicaciones’”.

Articulo 38.- “El uso es el destino asignado al suelo, conforme a su
clasificacion y la zonificacion que la requla .../, en los instrumentos de
planificacion urbana que correspondan, el mismo que debe
interpretarse de manera extensiva, fomentando areas de usos mixtos
y en funcién a la heterogeneidad de actividades que se dan en las
ciudades y centros poblados”.

Articulo 39.- “La edificabilidad es el volumen de aprovechamiento
constructivo atribuido al predio mediante la planificacion urbana, para
la creacion de obras de caracter permanente cuyo destino es albergar
al ser humano en el desarrollo de sus actividades”.

Articulo 45. - Reajuste de Suelo

‘45,1 Consiste en la recomposicion de predios urbanos ../,
modificando la estructura predial para ﬁne_h@;éhis 0s, mediante la

RPBEN RENZD
OZADA BEGREGORI
LiEcTo  Capotsesn

acumulacion y nueva subdivision de lotes .../
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El Numeral 45.3. .../ El Reajuste de Suelo se puede ejecutar por
iniciativa publica o privada mediante acuerdo o acuerdos entre los
titulares de los predios involucrados, pudiendo establecer una Unidad
de Gestion Urbanistica para la planificacion urbana y gestion urbana
del &rea comprendida dentro de este proceso. El Reajuste de Suelo
podra originarse también en un Plan Especifico aprobado por la
Municipalidad Provincial en las areas que establezca el Plan de
Desarrolio Metropolitano o el Plan de Desarrolio Urbano, segtn

corresponda.
. Decretos Supremos:

Decreto Supremo N° 011-2006-VIVIENDA, “Reglamento Nacional
de Edificaciones”, publicada en fecha 23 de mayo del 2006,
establece:

‘Aprobar sesenta y seis (66) Normas Técnicas del Reglamento
Nacional de Edificaciones - RNE, comprendidas en el indice aprobado
mediante Decreto Supremo N° 015-2004-VIVIENDA", con la finalidad
de normar los criterios y requisitos minimos para el Disefio y
ejecucion de las Habilitaciones Urbanas y las Edificaciones.

Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, “Reglamento de
Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion”,
publicada en fecha 06 de noviembre de 2019, establece:

/1...\os procedimientos administrativos..., y requisitos entre los cuales
se encuentran los procedimientos complementarios a la Habilitacion
Urbana - Subdivision de Lote Urbano (articulos 31° y 32°).

Decreto Supremo N° 012-2022-VIVIENDA, “Reglamento de

Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana del
7~ \

Desarrollo Urbano Sostenible”, publicada\agecba (05 de octubre del

F NWREN RENZD .
2022, establece: Loz E:‘;LIE(;:tG\"JSﬁ .
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“Las disposiciones y procesos sobre el acondicionamiento territorial y
planificacion urbana del desarrollo urbano sostenible, regufados en la
Ley N° 31313, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, y tiene como
finalidad promover y establecer las condiciones para lograr el
desarrollo urbano sostenible mediante el acondicionamiento territorial
y la planificacion urbana, impulsando una ocupacion sostenible,
eficiente, equitativa, segura y racional del suelo, permitiendo
tener ciudades y centros poblados seguros, accesibles, justos
competitivos, sostenibles y diversos que, protejan el patrimonio
natural, cultural y paisajistico”, senalando lo siguiente:

Articulo 20.- Planes para el Acondicionamiento Territorial y
Desarrollo Urbano

20.1 Las municipalidades en materia de Acondicionamiento Territorial
y Desarrollo Urbano, seguin corresponda, formulan y aprueban los
siguientes Planes para el Acondicionamiento Territorial y Desarrollo
Urbano:

()
3. Instrumentos de Planificacién Urbana Complementarios:

a) Plan Especifico - PE: Para sectores que amerifan un
tratamiento integral especial identificados en los Instrumentos
de Planificacién Urbana, y que se encuentran dentro del suelo
urbano categorizado como suelo consolidado, suelo urbano de
transformacién, suelo urbano en consolidacion, y suelo
urbanizable, asi como del suelo de proteccion, de ser el caso.

Articulo 57. - Definicion y alcance del Plan Especifico (PE)

“57.1. Producto del proceso de planificacion a cargo de las
municipalidades orientado a complementar la planificacion
urbana de los continuos poblados, facilitando la actuacion o
intervencion urbanistica en un sector determinado de un PDM, PDU o
EU, segun sea el caso, cuyas dimensiones y coq_d:’cfones ameritan un
tratamiento integral especial. Una vez ap{ob' do pasa\a formar parte
del cuerpo normativo aplicable a !q jdﬁsdic‘é Qi éom;onda

ACA DEGREGORI
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Articulo 58. - Ambito de Intervencién del PE

“58.1. Los Planes Especificos se delimitan en base a un poligono
establecido en los Instrumentos de Planificacion Urbana y pueden

desarrollarse para os siguientes casos:

(...) g) Con el fin de ejecutar un reajuste de suelo o integracion

inmobiliaria de corresponder.

Articulo 61. - Personas naturales o juridicas facultadas a
proponer un PE

“61.1. Las personas naturales o juridicas de derecho privado o pablico
pueden proponer a la municipalidad provincial un PE respecto de
areas no identificadas para la elaboracion de PE en los Instrumentos
de planificacién Urbana, segun corresponda, en las que se plantea una

intervencion urbanistica integral.”

Articulo 115. - Objeto de la zonificacion

“La zonificacion tiene por objeto regular el ejercicio del derecho

de propiedad predial respecto del uso y ocupacion que se le

puede dar al suelo”.

“Se concreta en:

1. Plano de Zonificacion u ofros medios de representacion
gréfica.

2. Parametros urbanisticos y edificatorios contenidos en el
Reglamento de Zonificacion.

3. Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas”.

Articulo 121.- Reglamento de Zonificacion.

“121.1. Es el documento técnico que regula el uso del suelo,
estableciendo los parémetros urbanisticos y edificatorios en
del suelo, el plano
‘I_ﬁ}m_'v‘ffades

Q7 40 a DEGREGOR]
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concordancia con lo establecido en la clasificacio

de zonificacion y el Indice de Usos para laD
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121.2. El Reglamento contiene los parametros urbanisticos y
edificatorios para fodas las zonas esfablecidas en el plano de
zonificacién. En el caso de las ZRE, el Reglamento establece los
parametros urbanisticos y edificatorios acordes al mismo, salvo
que sea necesaria la elaboracion de un PE; en dicho caso, se
establecen criterios generales para la planificacion de estas areas

en concordancia con la clasificacion del suelo”.
. Resoluciones Ministeriales:

Resolucion Ministerial N° 061-2021-VIVIENDA, “Modificacion dela
Norma Técnica A.070 “Comercio” del Reglamento Nacional de
Edificaciones”, publicada en fecha 11 de febrero del 2021, establece:
“Modificar la Norma Técnica A.070 “Comercio”, contenida en el
Numeral I1l.1 Arquitectura del Titulo Il Edificaciones del Reglamento
Nacional de Edificaciones, aprobada por el Decreto Supremo N°
011-2006-VIVIENDA, modificada por el Decreto Supremo N° 006-
2011-VIVIENDA", con el objeto de regular las condiciones
minimas de disefio para las edificaciones destinadas a desarrollar
actividades comerciales de bienes y/o servicios”.

Resolucion Ministerial N® 191-2021-VIVIENDA, “Modificacién de la
Norma Técnica A.010 “Condiciones Generales de Disefio del
Reglamento Nacional de Edificaciones”, publicada en fecha 08 de
julio del 2021, establece:

“Modificar la Norma Técnica A.010 “Condiciones Generales de
Diseino”, contenida en el Numeral Ill.1 Arquitectura del Titulo Ilf
Edificaciones del Reglamento Nacional de Edificaciones, aprobada
por el Decreto Supremo N° 011-2006-VIVIENDA, modificada por el
Decreto Supremo N° 005-2014-VIVIENDA” con el objeto de regular
los criterios y requisitos minimos que debe cumplir el disefio
arquitectonico de toda ediﬁcacién,"'p' a @ﬁz&r el desarrollo
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de las actividades de las personas otorgandoles condiciones de
habitabilidad, seguridad y la proteccion del medio ambiente.

D. Resolucion Directoral:

¢ Resolucién Directoral N° 03-2018-MTC/14, “Aprueba Manual de
Carreteras - Disefio Geométrico DG 2018”, publicada en fecha 30
de enero del 2018, establece;
*Aprobar el Manual de Carreteras- Disefio Geométrico DG 2018, el
cual consta de doscientos ochenta y cuatro (284) péginas”, con la
finalidad de organizar y recopilar las técnicas y procedimientos
para el disefio de la infraestructura vial en funciéon a su

concepcion y desarrollo y normatividad vigente en la materia.

1.3.3 Norma Provincial

A. Ordenanzas:

e Ordenanza N° 341-MML, “Aprueba el Plano del Sistema Vial
Metropolitano de Lima”, publicada en fecha 06 de diciembre del
2001, establece:

Aprobar el Plano del Sistema Vial Metropolitano de Lima, que define
la estructura vial del area metropolitano de Lima y Callao, la
clasificacion de las vias, los intercambios y las secciones viales

normativas.

e Ordenanza N° 620-MML “Aprueban Ordenanza reglamentaria del
proceso de Aprobacion del Plan Metropolitano da Acondicionamiento
Territorial y Desarrollo Urbano de Lima, de Planes Urbanos Distritales
y actualizacion de fa zonificacion de Lima Metropolitana”, publicada 04

de abril de 2004; modificado por la Ordenan

29 de octubre de 2004. i i N
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o Ordenanza N° 1081-MML, “Aprueba el Reajuste Integral de la
Zonificacion de los Usos del Suelo del distrito de San Juan de
Lurigancho”, publicada en fecha 07 de octubre del 2007, establece:
Aprobar el Plano de Zonificacion de los Usos de Suelo, las Normas
Generales de Zonificacion de los Usos de Suelo, el Indice de Usos
para la Ubicacion de Actividades Urbanas y los Parametros
Urbanisticos y Edificatorios para el distrito de San Juan de Lurigancho.

» Ordenanza N° 1862- MML, “Ordenanza que regula el proceso de
Planificacion del Desarrolio Territorial = Urbano del Area
Metropolitana de Lima”, publicada en fecha 23 de diciembre de 2014,
establece:

“Articulo 17°. - Instrumentos Técnicos

La Zonificacién que regula el uso del suelo se concreta en los
siguientes instrumentos técnico-normativos:

a) El Plano de Zonificacion de los Usos de Suelo;

b) El Reglamento de Zonificacion de los Usos de Suelo;

c) El Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas.
Capitulo IV: Planes Especificos derivados del Plan
Metropolitano de Desarrollo Urbano

“Articulo 22°. - Definicion y Caracteristicas del Plan Especifico
El Plan Especifico - PE es un instrumento técnico normativo de
caracter urbano del PMDU y/o de la Zonificacion de los Usos de
Suelo de Lima Metropolitana.

El objetivo del Plan Especifico es constituirse en un instrumenfo
derivado de detalle del proceso de planificacion urbana de la
metrépoli, orientado a facilitar la actuacion urbana-funcional y la
operacion urbanistica en areas especificas del territorio de la
Ciudad de Lima, que por sus dimensiones, caracteristicas
particulares de orden fisico, ambiental, social y/o econbémico,
ameritan un tratamiento urbano il tem donde se puedan




aplicar disposiciones reglamentarias especiales para mantener o
mejorar su proceso urbano.

En ese sentido, el Plan Especifico se desarrolla en aquellas éreas
identificadas y delimitadas en el Plan Metropolitano de Desarrollo
Urbano y/o en la zonificacion de los Usos de Suelo de Lima
Metropolitana, como Zonas de Reglamentacion Especial (ZRE) y/o
aquellas que defina el Plan Metropolitano de Desarrollo Urbano.

Las municipalidades distritales y entidades publicas y privadas que
integran la provincia de Lima deberan acatar y cefiirse a los Planes
Especificos Derivados que apruebe el Concejo Metropolitano de Lima.
Para casos no previstos en el PMDU y/o zonificacion, en la
solicitud de Plan Especifico debe considerarse el cambio de
zonificacion de la zona o drea a intervenir, a Zona de
Reglamentacion Especial - ZRE.

Ordenanza N° 2133-MML, “Aprueba la Zona de Reglamentacion
Especial - ZRE -y el Plan Especifico para un Sector de la Cuenca
Baja de Rio Lurin - Sector C - Distrito de Lurin”, publicada en fecha
07 de diciembre del 2018, que resuelve:

Establecer como Zona de Reglamentacion Especial —~ ZRE el area
comprendida entre la Autopista Panamericana Sur, la Faja Marginal
del Rio Lurin, el limite con la Avenida Malecén San Pedro y el limite
de la zona calificada como Residencial de Densidad Media - RDM, y
Aprobar el Plan Especifico de la Zona de Reglamentacion Especial -
ZRE del sector de la Cuenca Baja del Rio Lurin.

Ordenanza N° 2209-MML, “Aprueba el Plan Especifico Las
Terrazas de Lima Norte - Unidad Catastral 10005 Distrito de Santa
Rosa”, publicada en fecha 20 de diciembre del 2019, que resuelve:

Aprobar el Plano de Zonificacion de los Usos de Suelo de la Zona de
Reglamentacion Especial, las Normas de Zonificacion de los Usos del
Suelo y las Especificaciones normativ'_as/él Planeamiento Integral que
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incluye las Vias Locales Principales que integran este sector con su

entorno urbano.

Ordenanza N° 2288-MML, “Modifica la Ordenanza 1862-MML que
Regula el proceso de planificacion del desarrollo territorial-
urbano del area metropolitana de Lima”, publicada en fecha 17 de
enero de 2021, establece: “Articulo 20°. - Aprobacién del Reajuste
Integral de la Zonificacién General de Lima y los Planos de
Zonificacion Distrital.

El Reajuste Integral de la actual Zonificacion de los Usos del
Suelo de Lima Metropolitana, su Reglamento, el Indice de Usos
para la Ubicacion de Actividades Urbanas y los consecuentes
Esquemas o Planos de Zonificacion Distrital, consiste en el
proceso técnico de racionalizar la actual calificacion que
presentan estas normas, adecuandolo a la realidad urbanistica,
constructiva y funcional que hoy en dia registra la ciudad
metropolitana, incorporando su dinamica y tendencias, asi como,
obligatoriamente, la nueva tipologia de Zonificaciéon del Suelo
Urbano de Lima que se precisa en la presente Ordenanza y en

concordancia con el PMDU. {...).

Ordenanza N° 2343-MML, “Actualiza el Plano del Sistema Vial
Metropolitano, extendiéndolo hasta las localidades de Huaral por
el Norte y Mala al Sur, incorporando nuevos accesos viales de
comunicacion y diversas vias de interconexion en Lima
Metropolitana, incorporando también referenciaimente los
proyectos del Sistema de Transporte Intermodal”, publicada en
fecha 20 de mayo de 2021 y actualizada mediante la Ordenanza N°
2499-MML, que aprueba el Plan de Desarrollo Metropolitano de
Lima 2021-2040, que dispone:

Que la via metropolitana colindante al se

Via Colectora denominada Canto
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o Ordenanza N° 2490-MML, “Aprueba la Zona de Reglamentacion
Especial y la Reglamentacion Especial del Plan Especifico para
parte de los predios ubicados entre las Avenidas Republica de
Argentina, Enrique Meiggs y las Calles Herrera Monzon, Fernando
Wiesse y el Pasaje Gaspar Hernandez, del Cercado de Lima”,
publicada en fecha 28 de julio del 2022, que establece: Aprobar la
Modificacion del Plano de Zonificacién del Cercado de Lima de
Industria Liviana (I12) a Zona de Reglamentacion Especial (ZRE), la
Reglamentacion Especial propuesta en el Plan Especifico, el Plano de
Trama Vial y secciones viales, y el Plano de Niveles de Intensidad de

Usos.

e Ordenanza N° 2499-MML, “Aprueba El Plan de Desarrollo
Metropolitano de Lima 2021-2040 - PLANMET 2040”, publicada en
fecha 16 de setiembre de 2022, establece:

El Plan de Desarrollo Metropolitano de Lima al 2040 (PLANMET 2040),
constituye un instrumento técnico, normativo y de gestion que se
basan en la caracterizacion urbana de la ciudad y en la sintesis
integrada del diagnostico urbano de Lima metropolitana, la cual
permite visualizar el comportamiento de la dinamica urbana actual de
la metropoli nacional, teniendo en cuenta las tendencias urbanas
desde una logica territorial, tanto interna como externa, en relacion con
su entorno inmediato; priorizando las inversiones que garanticen
mejoras, cambios significativos y oportunidades con vision de futuro,
precisando en sus capitulos, lo siguiente:

Capitulo 5: Régimen del Suelo y Estructuracién Urbana de la
Metropoli; 5.1. Régimen Urbanistico del Suelo - Crecimiento
urbano sostenible

“El plan hace posible, a través de sus instrumentos y procedimientos
de ejecucion, la implementacion del modelo de ciudad descrito, que

apuesta por un crecimiento urbano sostenible. En este sentido, el
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Régimen de suelo, a través de la clasificacion y calificacion del
suelo, prioriza el mejoramiento y/o la reconversion de las éreas
urbanas existentes {(...)”

Capitulo 7: Instrumentos de Implementacion y de Gestién

7.42. Proyecto de Inversion Metropolitana segin Ejes
Estratégicos

“El Programa de Inversiones Metropolitanas ha sido organizado en 5
Ejes Estratégicos, tales como: (1) Metropoli Saludable, asociado a los
componentes fisico ambiental y de riesqo; (2) Metrépoli Justa asociado
a los componentes fisico espaciales, urbanisticos y de acceso a los
servicios bésicos; (3) Metropoli Interconectada, asociada los aspectos
de la movilidad, del transporte de infraestructura, sequridad y transito
vial, (4) Metropoli Productiva, asociada a los aspecfos socio
culturares y productivos; (5) Metropoli Participativa, asociada a la
gobernanza, el buen gobierno de la metropoli en sus aspectos
administrativos, normativos y, politicos institucionales”.

d) Eje Estratégico Metropoli Productiva

“La perspectiva social y econébmica-productiva se encuentra centrada
en la generacion de empleo, en el fortalecimiento de la seguridad
ciudadana, de la competitividad de las empresas y actividades
econbmicas metropolitanas, a través de dotar de condiciones al

territorio, al suelo urbano para el desarrollo del comercio, de la
industria, de la tecnologia y los servicios orientados a la actividad

productiva .../.

Ordenanza N° 2569-MML, “Declara la prevalencia de las
competencias municipales en parametros urbanisticos y
edificatorios, desarrolladas en las normas metropolitanas sobre
zonificacion de usos de suelo (...)”, publicada en fecha 28 de
setiembre del 2023; En su articulo Segundo. - Dispone que el

Instituto  Metropolitano de Planificacion en_coordinacion con las
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pertinentes que permitan formular los Planes de Desarrollo Urbano
y otros instrumentos de planificacién y regulacion urbanistica que

correspondan.

Ordenanza N° 2577-MML, “Aprueba el Plan Especifico ubicado en
la Quebrada Canto Grande Sector El Valle, en el distrito de San
Juan de Lurigancho y parte del distrito de Comas”, publicada en
fecha 17 de noviembre del 2023, que establece: Aprobar la
modificacion del plano de zonificacion del distrito de San Juan de
Lurigancho y del distrito de Comas, de Proteccion y Tratamiento
Paisajista - PTP a Zona de Reglamentacion Especial — ZRE, la
Reglamentacion y las Normas Urbanisticas del Plan Especifico
ubicado en la quebrada Canto Grande, Sector Valle, en el distrito de
San Juan de Lurigancho y parte del distrito de Comas.

Ordenanza N° 2581-MML, “Aprueba el Plan Especifico: Predio
Ubicado en la Carretera Panamericana Sur Altura Km. 30.5 - del
ATN IV del Distrito de Lurin”, publicada en fecha 06 de diciembre del
2023, que establece: Aprobar un Plan Especifico como Zona de
Reglamentacion Especial-ZRE conformada por el Sector A y Sector B,
con sus respectivas Especificaciones Normativas y Cuadro Resumen

de Normas Urbanisticas.

Ordenanza N° 933-MML, “Aprueba Reajuste Integral de la
Zonificacion de los Usos del Suelo de una parte del distrito de
Villa El Salvador conformante del Area de Tratamiento Normativo
| de Lima Metropolitana”, publicada en fecha 05 de mayo del 2006,
que aprueba: el Indice de Usos para la Ubicacién de Actividades
Urbanas en el Area de Tratamiento Normativo | aplicable para el
distrito de San Juan de Lurigancho.
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2 ANTECEDENTES DE LA TITULARIDAD

21

Analisis de la Partida Registral

Conforme sealado, los predios materia del presente PLAN formaron parte de un
area de mayor extension inscrita en la Partida Registral N° 07023689 del Registro

de Predios de Lima y titulos archivados, del cual se desprende el siguiente tracto

SUCesivo;

«  Se ha podido verificar que, en el afio 1926, el predio matriz del cual formaron

parte los predios materia del presente estudio presentaba una extension de
842 fanegadas 524 m2, (5.5 millones m2 aproximadamente) como terreno
rustico. Los titulares registrales, conforme consta en la anotacion preventiva
de compraventa inscrita en el ASIENTO 1, FOJAS 341, TOMO 249, son los
Sefiores Alfredo De Vemelli y Luis Angosto. Posteriormente, consta en el
ASIENTO 4, FOJAS 434, TOMO 249 la ratificacion de los titulares registrales

sobre la adquisicién del predio,

Con dicho acto inscrito, se acredita que, desde el afio 1926, el terreno
cuenta con la condicion de PROPIEDAD PRIVADA.

» En esa misma linea se advierte que en el ASIENTO 11 FOJAS 275 DEL
TOMO 275 se inscribe una Servidumbre Perpetua para Irrigacion a favor de
Saciedad de Irrigacion y Parcelacion de Canto Grande Sociedad Anonima
Limitada, a fin de aumentar la capacidad de cauce; posteriormente en el
ASIENTO 13 FOJAS 276 DEL TOMO 275: Se constituyd Hipoteca a favor de
la Sociedad de Irrigacion y Parcelacion de Canto Grande Sociedad Anénima
Limitada, la cual cambia de denominacion a Compafia Irrigacion y
Parcelacion de Canto Grande Sociedad An6nima Limitada.

e Enelafo 1945, de acuerdo con el ASIENTO 37 a FOJAS 383 DEL TOMO
303, se advierte la inscripcion de la adquisicion de-este predio a favor de la
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En el aflo 1961, de acuerdo con el ASIENTO 41 a FOJAS 232 DEL TOMO
944, se advierte la inscripcion del cambio de denominacién del titular

registral a favor de Inmobiliaria Canto Grande S.A., quien transfiere el predio
a Ciudad Satélite Canto Grande S.A. Posteriormente, en el afio 1970,
ambas empresas se fusionan y adoptan la denominacion de Canto Grande
S.R.L. quienes transfieren el dominio de la propiedad a San Juan de Canto
Grande S.A.C. en el afio 2000.

Producto de las independizaciones efectuadas a lo largo de los afios, el area
queda reducida a 2341 Ha 7419 m2 conforme consta en el ASIENTO 55
FOJAS 261 DEL TOMO 1168.

Asimismo, consta inscrito en el ASIENTO 56 FOJAS 261 DEL TOMO 1168,
TITULO 1126, de fecha 04 de abril de 1962, la Resolucion N° 842-F
(18/09/1962), expedido por el Ministerio de Fomento, mediante el cual se
autoriza la suscripcion de la compraventa de las Mzs. M, N, N, O. P
correspondiente a un area de 328,935.38 m2 de la Parcelacion SemirUstica
Canto Grande con fines agropecuarios. Por lo que, en el predio, hasta el afo
1,961 no se contaba con una habilitacion urbana para haber otorgado aportes

reglamentarios.

Mediante el TITULO 2995, de fecha 24 de julio de 1,962 se da mérito a la
inscripcion del ASIENTO 64 DE FOJAS 265 DEL TOMO 1168, referido a la
CANCELACION DEL CENSO RESERVATIVO CONSTITUIDO A FAVOR
DEL SUPREMO GOBIERNQ; a través de un proceso judicial el Estado
Peruano buscaba la restitucién del predio, lo cual fue declarado INFUNDADO
en las tres instancias judiciales. RATIFICANDO LA CONDICION DE
PROPIEDAD PRIVADA DEL PREDIO.

Se resalta que en el ASIENTO 67 FOJAS 267 DEL TOMO 1168 consta
inscrita la declaracion INFUNDADA de la demanda interpuesta en el proceso




y perjuicios seguido por Comunidad de Jicamarca contra Inmobiliaria Canto
Grande SA.

Asimismo, en el TITULO 2780 de fecha 09 de noviembre de 1,964, que dio
merito a la inscripcion del ASIENTO 70 FOJAS 271 DEL TOMO 1168 referido
a la ANOTACION PREVENTIVA DE COMPRAVENTA, el dominio de dos
lotes, a favor del Ministerio de Justicia y Culto que tenian como objetivo la
construccion de un Establecimiento Penitenciario en San Juan de
Lurigancho. Del citado titulo archivado se advierte que el objeto de la
compraventa eran PREDIOS RUSTICOS, ACREDITANDO NUEVAMENTE
LA TITULARIDAD DEL PREDIO, donde, ante la necesidad de la ciudad de
contar con un equipamiento urbano para un Establecimiento Penitenciario, el
Estado adquiere de la EMPRESA INMOBILIARIA CANTO GRANDE S.A.
parte de su predio, mediante autorizacion de RESOLUCION SUPREMA N°
150 E.P. de fecha 15 de junio de 1,964 expedida por el Ministerio de Justicia
y Culto.

Con el TITULO 30082 de fecha 16 de julio de 1,987 se dio mérito a la
inscripcion del ASIENTO 78-BIS DE FOJAS 298 DEL TOMO 1168, referido
a la Resolucion Municipalidad de Lima Metropolitana N° 962 (04.05.1984),
por el cual se identifica el Asentamiento Humano San Fernando y se
independiza el &rea, al ser una propiedad privada ocupada por pobladores
que asentaron sus viviendas, reconociendo de esta forma, conforme a la

normatividad vigente a dicha fecha, la formalizacion de ese tipo de
ocupacion, reconociendo que el inmueble era de naturaleza ERIAZA. Desde
esa fecha, la Municipalidad de Lima Metropolitana reconocia que el predio
propiedad de INMOBILIARIA CANTO GRANDE S.A. NO TENIA UNA
HABILITACION URBANA.

Entre los afios 1986 al 2015, después de haberse reducido el rea original
adas al terreno matriz,

se independizan los terrenos risticos, defiow
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Pampas Canto Grande, trasladada a la Partida Registral N° 43202952, con
un area de 43,740.00 m2 y Sub-Lote 1-DA, del Fundo Pampas de Canto
Grande, trasladado a la Partida Registral N° 43202936, con un éarea de
68,569.63 m2, siendo adquiridas ambas por Inversiones Bairiki S.A.C.

en el afio 2009.

En ese sentido, de lo antes expuesto, se ratifica que el terreno siempre ha contado
con la condicion de PROPIEDAD PRIVADA y de uso exclusivo, y que nunca
constituyo UN BIEN DE USO PUBLICO, como puede demostrarse del estudio
de la Partida Matriz de donde se independizaron los referidos inmuebles,
Partida LVIII que inicia a fojas 341 del Tomo 249 del registro de propiedad
inmueble de Lima y que posteriormente continGa en la partida Registral
N°07023689.
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3 ANTECEDENTES DE PLANIFICACION

3.1 Casuisticas de Planes Especificos y determinacion de Zona de
Reglamentacion Especial

Como antecedente normativo, de la propuesta presentada, se tiene las siguientes

casuisticas:

a) Ordenanza N° 2133-MML, publicada en fecha 07 de diciembre del 2018,
que “Aprueba la Zona de Reglamentacion Especial - ZRE - y el Plan
Especifico para un Sector de la Cuenca Baja de Rio Lurin - Sector C -
Distrito de Lurin”, la cual establece, para el area comprendida entre la
Autopista Panamericana Sur, la Faja Marginal del Rio Lurin, el limite con la
Av. Malecon San Pedro y el limite de la zona calificada como Residencial de
Densidad Media — RDM, se le asigna como Zona de Reglamentacion Especial
- ZRE en el plano de zonificacion vigente y se apruebe el Plan Especifico que
contiene, el Plano de Franjas de Intensidad de Suelo, Normas de Zonificacion
de los Usos de Suelo, Consideraciones Normativas, Plano del Sistema Vial
Metropolitano y un Plano de las Secciones Viales Normativas,
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Imagen 8. Zonificacién vigente Ord. N° 2133-MML

ZHR

TERRENO DEL MINISTERIO
DE AGRICULTURA

Plan Especifico

fuente: Instituto Metropoﬁfqnd de Planificacion - MP

b) Ordenanza N° 2209-MML, publicada en fecha 20 de diciembre del 2019, que
“Aprueba el Plan Especifico Las Terrazas de Lima Norte - Unidad
Catastral 10005 Distrito de Santa Rosa”, que resuelve aprobar el Plano de
Zonificacion de los Usos de Suelo de la Zona de Reglamentacion Especial,
las Normas de Zonificacion de los Usos del Suelo y las Especificaciones

normativas y el Planeamiento Integral que in las Vias Locales

Principales que integran este sector con su eptog urbano.

CAP-RL 8673
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Imagen 9. Zonificacién vigente Ord. N°2209-MML

AREA DE INTERVENGION
LAS TERRAZAS DE LIMA NORTE - UNOAD CATASTRAL 10005 |
ORDENANIAN®  M4ML-2010 R

¢) Ordenanza N° 2577-MML, publicada el 17 de noviembre del 2023, que
‘Aprueba el Plan Especifico ubicado en la quebrada Canto Grande
sector El Valle, en el distrito de San Juan de Lurigancho y parte del
distrito de Comas”, la cual aprueba la modificacion de los planos de
zonificacion aprobados por las Ordenanzas N° 1081-MML y N° 1015-MML,
de Proteccion y Tratamiento Paisajista — PTP a Zona de Reglamentacion
Especial - ZRE, la Reglamentacion y las Normas_Urbanisticas del Plan
Especifico.
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d)

Imagen 10. Zonificacion vigente Ord. N° 2577-MML

* Fuente: Instituto Mefropolitano de Planificacién - IMP

Ordenanza N° 2581-MML, publicada en fecha 06 de diciembre del 2023, que
“Aprugba el Plan Especifico: Predio Ubicado en la Carretera
Panamericana Sur Altura Km. 30.5 - del ATN [V del Distrito de Lurin”, la
cual establece, aprobar un Plan Especifico como Zona de Reglamentacion
Especial-ZRE, con sus respectivas Especiﬂcaciqnéé%tivas y Cuadros
de Resumen de Normas Urbanisticas.
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Plan Especifico

imagen 11. Zonificacién vigente Ord. N°® 2581-MML

_ LEYENDA
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] Sector A (reermidad medsa) 3

Por lo expuesto, y conforme a las casuisticas precitadas, debemos concluir
que resulta factible modificar, incorporar y/o actualizar los usos regulados en
un reglamento de, que establece las normas especificas, incorporando dentro
de los usos permitidos el Uso Comercial, asi como los lineamientos

edificatorios de acuerdo con las necesidades ¢ y respetando su

entorno inmediato.

/
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4 CARACTERISTICAS DEL AREA DE ESTUDIO

4.1 Ubicacion Geografica

El area materia de estudio se encuentra ubicada frente a la Av. Canto Grande,
la Av. Del Bosque y la Av. Del Parque, constituido por el Lote 1-F y el Sub-
Lote 1-DA del Fundo Pampas de Canto Grande, en el distrito de San Juan de
Lurigancho, Provincia y departamento de Lima.

Imagen 12, Ubicacién del Area de Estudio

Fuente: Imagen Satelital, Google;,-Eu X
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4.2 Extensiony Limites

El area de estudio esta conformada por dos predios inscritos en las Partidas
Registrales N° 43202936 y N° 43202952, como se muestra en el siguiente gréafico:

Imagen 13. Ubicacién de las Partidas Registrales en el Area de Estudio

PE. N° 43202936

Fuente: Regisiros Publicos. Imagen Satelital Google Earth

Predio 1: inscrito en la Partida N°® 43202952, constituido por el Lote 1-F del Fundo
Pampas de Canto Grande, con un area de 43,740.00 mZ cuyos linderos y
medidas perimétricas son como se detalla a continuacion:

Por el Norte: Colinda con Av. Del Parque, con una linea recta de 183.00 mi.

Por el Sur: Colinda con Av. El Bosque, con una linea recta de 170.00 ml.

Por laizquierda:  Colinda con el SubLote 1-D-A, con una linea recta de 243.00 ml.
Por el fondo: Colinda con la Av. Canto Grande, con yna linea reci e 250.00 ml.

DZACA DEGREGORI
SCTO  CAP D1s<as

// /4/ /w.m s673
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Imagen 14, Areas y Medidas Perimétricas del Predio 1

NS
U/\\]\/// ‘
N

LOTE 1-F
AREA: 43,740.00 m2

Fuente: Registros PUblicos

Predio 2: Inscrito en la Partida N® 43202936, constituido por el Sub-Lote 1-DA del
Fundo Pampas de Canto Grande, con un area de 68,569.63 m2cuyos linderos y
medidas perimétricas son como se detalla a continuacion:

Por el frente: Colinda con la Av. El Bosque, con una linea recta de 358.34 ml.

Porladerecha:  Colinda con el Sub-Lote 1-D-B y el Sub-Lote 1-D-C en ocho tramos
de 23.21 ml, 9.96 ml,, 4.43 ml,, 2.00 mi., 54.98 mi., 60.14 ml., 53.47
mi., 79.41 ml.

Porlaizquierda:  Colinda con la Unidad 1F con una linea recta de 243.00 ml.

Por el fondo: Colinda con Av. Del Parque, con una linea recta de 268.71 ml.




Imagen 15. Areas y Medidas Perimétricas del Predio 2

SUB-LOTE 1-DA
AREA: 68,569.63 m2

Fuente: Registros PUblicos

En consecuencia, el presente estudio, se desarrollardSobre bna extension total
de 112,309.63 m2 (11.23 Has.). \
RYHEN RENZD

JZADL CEGREGORY
AUITECTO CAP D 1pda8
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Imagen 16. Areas y Medidas Perimétricas del Area de Estudio

AREA DE ESTUDIO:
112,309.63 m2 (11.23Has.)

Fuente: Registros PUblicos

4.3 Titularidad

De acuerdo al analisis de las Partidas Registrales N° 43202936 y N° 43202952,
desarrollado en el item 2 del presente PLAN, se describe como titular registral
de los predios que forman parte del area de estudio, a la empresa INMOBILIARIA
BAIRIKI S.A.C.

» CAP.
/ AP-RL 3673
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5

DIAGNOSTICO DEL SECTOR DE ESTUDIO Y SU ENTORNO

5.1 Instrumentos Normativos Vigentes

5.1.1 Clasificacion de Suelo

El area de estudio, conforme lo establecido en la Ordenanza N° 2499-
MML, “Ordenanza que Aprueba el Plan de Desarrollo Metropolitano de

Lima 2021-2040, PLANMET 2

" se encuentra ubicada dentro de la

clasificacion de SUELO URBANO, tipo de suelo, destinado para los usos
urbanos de la ciudad, dentro de los Instrumentos de Planificacion Urbana.

Imagen 17. Clasificacion de Suelo de los Predios de Estudio

e

LEYENDA

| Slasificacion.del suele.

Suelo Urbano | Suelo Urbanizable

Suelo de Conservacion

AREA DE
ESTUDIO
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Asimismo, el PLANMET 2040 aprueba los planos de Clasificacion de

Suelo (PG-5.1.1)

y Subclasificacion del

Suelo

(PG-5.1.1.1),

observandose que, los predios materia de anélisis, se encuentran
ubicados dentro de la clasificacion de SUELO URBANO con la
subclasificacion de suelo =<CONSOLIDADO - tipo de suelo donde se
pueden realizar Planes Especificos, de acuerdo con el Decreto
Supremo N° 012-2022-VIVIENDA, conforme el siguiente parrafo:

“Articulo 20.- Planes para el Acondicionamiento Territorial y Desarrollo

Urbano

3. Instrumentos de Planificacion Urbana Complementarios:

a) El Plan Especifico - PE: Para sectores que ameritan un tratamiento
integral especial identificados en los Instrumentos de Pianificacién Urbana, y
que se encuentran dentro del suelo urbano categorizado como suelo
consolidado, suelo urbano de transformacién, suelo urbanc en consolidacion,
y suelo urbanizable, asi como del suelo de proteccion, de ser el caso”.

Imagen 18. Clasificacién de Suelo de los Predios de Estudio (Actualizada)

.
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ESTUDIO
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p. 44
SAN JUAN DE \
LURIGANCHO

Fuente: Propuesto de Actualizacion del PLANMET 2040
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Imagen 19. Subclasificacion de Suelo de los Predios de Estudio (Actualizada)
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i
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Fuente: Propuesto de Actualizacién del PLANMET 2040

51.2 Zonificacion y Usos Permitidos

5.1.2.1 Antecedentes de Planificacion Urbana

En el tiempo, el predio materia de evaluacion ha ido presentando
una transformacion en el uso del suelo tomando en cuenta el
crecimiento urbanistico del distrito en este sector de la ciudad y
la planificacion urbana planteada por los gobiernos de turno; en
ese sentido, hemos advertido que desde el afio 1980, mediante
la Resolucion Suprema N° 0038-80-VC-6400, se dispuso calificar

como Zona de Recreacion Publica - ZRP, a/! 0s ubicados
a ambos lados de la Av. Wiesse, con6 a-en la
o ) RUBEN RENZO
siguiente imagen: N zaDA BEGREGOR
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lmagerl 20. Zonificacién del afio 1980

Fuente: Plano que forma parte de la R.M. N° 0038-80-VC-4400

Por otro lado, si bien en el afio 1969, con el Decreto Supremo N°
032/69-VI se identificaron y declararon grandes areas urbanas de
Lima Metropolitana como Parques Zonales, este no considero la
declaracion del Parque Zonal 14-A; es recién en el afio 1986 que
se declararon como “Parque Zonal 14-A" a ambas areas (Este y
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Imagen 21. Zonificacién del afio 1986

PARQUE ™. |
~ B §
B ZONAEI4A  NCE

Fuente: Plano que forma parte del D.A. N° 059-MML

Posteriormente en fecha 10 de agosto de 1990, mediante la Resolucion
N°® 335-90-MML-AM-SMDU, con el cual se aprueba el Reajuste de
Zonificacion, debido a la ocupacion existente, por la inaccion de los
gobiemos de tumno, asignan al area Este la zonificacion Residencial - R4,
reduciendo con ello el area destinada al Parque Zonal 14-A que solo seréa
para el area Oeste

RUBEY e w20
QZalh L“E{:ﬁi!‘_'. FLe 1
QUTECTO  CAP slneat

CAP-RL 3373
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Imagen 22. Zonificacién del afio 1990

PARQUE
. ZONAL 14-A

Fuente: Plano gue forma parte de la Resol. N° 335-90-MML-AM-SMDU

Zonificacion que se ha mantenido en la Ordenanza N° 1081-MML
de fecha 07 de octubre de 2007, sin que el Servicio de Parques
de Lima SERPAR-LIMA, 6rgano competente de la administracion
de los Parques Zonales de Lima Metropolitana, inicie las acciones

correspondientes para materializar dicha calificacion.

5.1.2.2 Zonificacion Vigente

El area de estudio, hasta la fecha se encuentra calificada con
zonificacion “Zona de Recreacion Publica - ZRP” (Parque Zonal

N° 14-A), dentro del Area de Tratamientq Normativo |, conforme
lo establecido en la Ordenanzé ML “Ordenanza que

%- v cap "
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Aprueba El Reajuste Integral de la Zonificacion de los Usos de
Suelo del Distrito de San Juan de Lurigancho, que forma parte del
Area de Tratamiento Normativo | de Lima Metropolitana” y su
modificatorias, como se muestra en |a siguiente imagen:

Imagen 23. Zonificacién vigente del Area de Estudio

AREA DE
N7\ ESTUDIO

Rermn) A

ZONAS RESIDENCIALES

[_—_] ROM Residencial de Densidad Media

RDA Resldendal de Densidad Alta
[:j VT Vivienda Taller

ZONAS COMERCIALES

[::] CV  Comercio Vecinal
- CZ  Comercio Zonal
- CM  Comercio Metropolitano

ZONAS DE EQUIPAMIENTO

E1  Educadion Baslca

{:'——_] E2 Educacldn Superlor Tecnoldglca
E3  Educaclon Superlor Unlversitaria
E4  Educaddn Superlor Post Grado

[ -_ ZRP  Zona de Recreacion Publica 5

Fuente: Instituto Melropolitano de Planificacién, Ord. N° 108 1-MML

Como se puede apreciar, en la imagen precedente, del Plano de

Zonificacion vigente y aprobado desde octubre del 2007 por la
Ordenanza N° 1081-MML, la zonificacién del entorno al area de

estudio ha tenido un crecimiento pregffinantemente residencial

determinandose el desarrollo cemercial principalmente sobre

s
/
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los ejes viales de la Av. Canto Grande y Av. Fernando Wiesse

y Av. El Sol, calificado con zonificacion Comercial Zonal - CZ.

De conformidad con el Inciso 9, Numeral 117.3, Articulo 117 del
Decreto Supremo N° 012-2022-VIVIENDA, las actividades
permitidas para predios calificados coma “Zona de Reglamentacion
Publica (ZRP)" son las siguientes:

“Zona de Recreacion Publica (ZRP): Area ubicada en suelo
urbano y/o de proteccion destinada a actividades recreativas

actividad y/o pasivas como: Plazas, parques, juegos infantiles

y similares.”

Ademas, el Articulo 8°, Numeral 1, Inciso), de la Ordenanza N°
1852-MML, Ordenanza para la Conservacion y Gestion de Areas
Verdes en la Provincia de Lima.

“Parque Zonales. - Son las areas verdes de una_extension
significativa_cuyo radio de servicio es superior al de un
distrito, destinadas a satisfacer necesidades de recreacion
activa y pasiva de una zona metropolitana, asi como proveer
servicios ambientales, y pueden contar con instalaciones e
infraestructura _como _jueqos infantiles, locales de
espectaculos, centros de deporte, centros culturales, zonas de
campamento, entre otras.

Sin embargo, a lo largo de los afios la inaccion de los Gobiemos
Provinciales y Distritales no ha permitido el desarrollo de ningun
proyecto recreacional, que haya permitido la consolidacion de

este sector de la ciudad como Zona de Recreacion Publica ni como

Parque Zonal 14-A; por ofro ladg pingln - momento

N

~
Municipalidad Metropolitana de Lima inigioa

Ufiaaccion que



pudiera cambiar la condicidén de propiedad privada a l0s predios
que forman parte del area de intervencion.

Asimismo, esta inaccion se refleja en el Informe N° 019-
2018/SERPAR/SG/SGEP/LRCH, de fecha 13/06/2018, emitido por
el Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA, la cual sefala
que el area de estudio calificada como Parque Zonal 14-A, no se
encuentra en la relacion de Parques Zonales que administra
dicha entidad y que tampoco estan dentro de los planes de
desarrollo del SERPAR LIMA, excediendo los plazos maximos
(10 afos), establecido por Ley, para la ejecucion de los planes

urbanos.

51.3 Sistema Vial

El area de estudio se encuentra circunscrita por las vias del Sistema Vial
Metropolitano de Lima Metropolitana denominadas Av. Canto
Grande y Av. Fernando Wiesse, conforme lo establecido en la
Ordenanza N° 2343-MML y sus modificatorias, y por dos vias locales
denominadas Av. Del Parque y Av. El Bosque. .~
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Imagen 24. Vias circunscritas al Area de Estudio

I Vias Locales

h Vias Metropolitanas . .,

Fuente: Imagen Satelital, Goodle Earth y Ordenanza N 2343-MML
Respecto a las vias metropolitanas antes descritas tenemos:

e LaAv. Canto Grande, conforme lo establecido en la Ordenanza N°®
2343-MML, se encuentra clasificada como Via Colectora
denominada Canto Grande - B, de seccién C-08-A18 de 26.00 -
29.00 ml. en los tramos: Av. El Sol - Ca. B. Alcedo y Cl. Rio ltaya -
Cl. Palermo.

Conforme lo establecido en la Ordenanza N° 341-MML, sobre la
definicion de Vias Colectoras indica que: “Son aquellas vias que
tiene por funcion llevar el trénsito desde un sector urbano hacia las
vias Arteriales y/o vias Expresas. \Sirvén por""gﬂo también a una

-4 |

buena proporcién de trénsito de paso

£ J/AP-RL 3473
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Imagen 25, Seccion Vial de Canto Grande - B
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SECCION : C-08-A18

CLASIFICACION : COLECTORA

NOMBRE : CANTO GRANDE -8B
DISTRITO : SAN JUAN DE LURIGANCHO
TRAMO - AV. EL SOL - Ca. B. ALCEDO

CL. RIO ITAYA - CL. PALERMO

Fuanie Insh?ufo Meiropomano de Pfcnlﬁcc«:lén - !MP

¢ LaAv. Fernando Wiesse, conforme lo establecido en la Ordenanza

N° 2343-MML, esta via se encuentra clasificada como Via Arterial
denominada Proceres de la independencia - B, de seccion A-02-
A20 de 66.00 ml. en el tramo: Lurigancho — Bayovar.

Conforme lo establecido en la Ordenanza N° 341-MML, sobre la
definicion de Vias Arteriales indica que: “Son aquellas vias que
también llevan apreciables volimenes de fréansito entre areas
principales de generacion de transito y a vefocidades/ medias, de

circulacion. Z -
/
/
!;
Imagen 26. Seccidn Vial de Proceres de la independencia - B "
- 3
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CLASIFICACION ARTERIAL

NOMERE PROCERES DE LA INDEPENDENCIA - 8
DISTRITO SAN JUAN DE LURIGANCHO

TRAMS LURIGANCHO - BAYOVAR

Fuente: Imagen Satelital, Google Earth y Ordenanza N° 2343-MML
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En ese sentido, las vias metropolitanas que circunscriben al predio estan

consideradas como ejes articuladores del distrito de San Juan de
Lurigancho, ya que su funcién principal es la de articular transversal y
longitudinalmente con los anillos viales del ambito urbano de esta parte
de la ciudad, conectando el area de estudio con otros distritos aledafnios

de la ciudad de Lima.

Asimismo, respecto a las vias locales denominadas Av. Del Parque y Av.
El Bosque, colindantes al area materia de estudio, presentan buen
servicio vial y se encuentran integradas vialmente a la trama urbana
existente, con salida inmediata a las vias metropolitanas Av. Canto
Grande y Fernando Wiesse.

En ese sentido, encontrandose el area de intervencion del Plan
Especifico, articulada a su entorno urbano existente, es que resulta es
factible desarrollar usos diferentes al asignado desde 1980 como Zona de
Recreacion Plblica — ZRP y posteriormente en el afio 1986 como Parque
Zonal - ZRP-PZ 14A, sin alterar el crecimiento urbano ordenado de este
sector del distrito de San Juan de Lurigancho.

5.2 Caracterizacion Socio - Econdmica

921

Poblacion

El Repositorio Unico Nacional de Informacién en Salud - REUNIS, del
Ministerio de Salud, disponible en la pagina web del citado ministerio,
informa que al afio 2024, el distrito de San Juan de Lurigancho contara
con una poblacion total de 1°269,361 habitantes, lo cual representara el
12.3% de la pablacion de Lima Metropolitana, por k_}_que este distrito,
seguira siendo el mas poblado de Lima, segin datos pndpblrcionados por
el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica NET ar 2 24,
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Por otro lado, del total de la poblacion del distrito de San Juan de
Lurigancho, 657,919 (51.83%) corresponden a Ia poblacion femenina y
611,442 (48.17%) corresponden a la poblacion masculina.

Imagen 27. Poblacién del Distrito de San Juan de Lurigancho al Afio 2023

Poblacién Poblacion
Femenina Masculina

i B e

e = = 1 i Bl b i S e o

Fuente: Repositorio Unico Nacional de Informacién en Salud - REUNIS

En ese sentido, debido a que el aumento de la poblacion urbana del
distrito San Juan de Lurigancho ha generado un crecimiento urbano
desordenado, se propone, el presente Plan Especifico, con la finalidad,
de organizar la ocupacion y el uso del suelo del sector de estudio,
constituido por el Lote 1-F y el Sub-Lote 1-DA del Fundo Pampas de
Canto Grande, ubicados frente a la Av. Canto Grande, Av. Del Bosque y
Ca. El Parque, que permitira impulsar el desarrolio ordenado y sostenible
en esta parte de la ciudad.

Densidad poblacional

De acuerdo con la informacion obtenida del Mapa de Densidad
Poblacional de la etapa de diagnéstico del PLANMET 2040, se observa,
que la densidad poblacional al afio 2020, para el area de estudio y su
entorno inmediato, oscila entre 181 hasta 240 hab/ha., registrando el
distrito de San Juan de Lurigancho ung dé las was altas tasas de




densidad poblacional de la ciudad de Lima, lo que representa una
oportunidad de desarrollo de negocios, que permita a empresas diversas,
invertir en este distrito y mejorar la calidad urbanistica de la zona, siendo
posible el desarrollo de la propuesta planteada.

Imagen 28. Densidad Poblacional del Distrito de San Juan de Lurigancho al Afio 2020

LEYENDA
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5.2.3

AREA DE
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SAN JUAN ".E
LURIGANHO

Estrato Socio — Economico

De acuerdo con la estadistica mas reciente obtenida del Instituto Nacional
de Estadistica e Informatica — INEI del afio 2020, los estratos
socioecondmicos de la poblacién residente, en el entorno inmediato al
area de estudio predominante, son: bajo, medio bajo y medio. Esta
situacion podria revertirse si se impulsan las actividades comerciales
formales, generando puestos de trabajo,i la pobjacion residente del

S———

distrito.
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Imagen 29. Estrato Socio — Econémico del Distrito de San Juan de Lurigancho al Afe 2020

AREA DE
ESTUDIO

ESTRATO

= Alto

Medio alto

. Medio

¥

B Medio bajoff
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5.3 Caracterizacion Fisico - Territorial

5.3.1  Usos Actuales del Suelo del Area de Estudio

B, CAP-RL 3573

Del levantamiento de informacion, sobre los usos de suelo delgectgf de

estudio, se ha identificado, que gran parte de esta area se encuentra
cercada y no viene siendo ocupada ni cuenta con area verde alguna.

Cabe indicar que existen ocupaciones como: la Iglesia Inmaculada

Concepcion, el Puesto de Salud Medalla Milagrosa, Los bomberos de
Canto Grande y dos locales de terceros, los cuales seran considerados
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en el desarrollo del proyecto a ejecutarse en el momento que se cuente

con las normas urbanisticas aprobadas mediante el presente Plan

Especifico que permita su formalizacion.

Imagen 30. Usos de Suelo del Area de Estudio

Iglesia @) Puesto de Salud e Estacién de

i LAt

a Otras 'Entidades

Inmaculada Medalla Bomberos de SJL del Estado

Fuente: Propia, Google Earth

CAP-RL 3473
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imagen 31. Fachada del Area de Estudio frente a la Av. El Bosque

Fuente: Propia
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Imagen 32. Fachada del Area de Estudio frente a la Av. El Bosque

Fuente: Propia
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Imagen 33. Fachada del Area de Estudio frente a la Av. El Parque

Fuente: Propia
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Imagen 34. Fachada del Area de Estudio frente a la Av, Canto Grande




532 Usos Actuales del Suelo del Entorno Inmediato

En el entorno inmediato del area de estudio, se vienen desarrollando actividades
Residenciales, Comerciales, Industriales y de Aimacenes, asi como actividades

de recreacion activa, predominando en este sector el uso de suelo comercial

y residencial, como se muestra en el siguiente grafico:

Imagen 35. Usos de Suelo del Area de Estudio
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Respecto a los usos de suelo en el sector materia de estudio, se tiene lo
siguiente:
- En el uso residencial, existen preferentemente edificaciones destinadas a

viviendas unifamiliares y multifamiliares de baja densidad.

Imagen 36. Vista de las actividades residenciales frente a la Av. Republica de Polonia

Fuente: Propia

Imagen 37. Vista de las actividades residenciales frente a la Calle Mariscal Antonio José de Sucre

Fuente: Propia
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Imagen 38. Vista de las actividades residenciales frente a la Calle Simén Bolivar

Fuente: Propia

Imagen 39. Vista de las actividades residenciales frente a la Calle San Martin

Fuente: Propia
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- En el uso comercial, existen actividades comerciales y de servicios,
destinadas a: Lavado de Autos, Ferreterias, Venta de Vidrios, Venta de
Articulos para el Hogar, Tiendas de Autoservicios, Bodegas, Restaurantes,
Peluquerias, Panaderia, Pasteleria, Lavanderia, Grifos, Farmacias y

oficinas.

Imagen 40. Vista de las actividades comerciaies frente a la Av. El Bosque




Imagen 41. Vista de las actividades comerciales frente a la Av. Canto Grande

i,

Fuente: Propia
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Imagen 42. Vista de las actividades comerciales en la esquina de la Av. El Bosque con Av. Préceres de la
Independencia

Fuente: Propia
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Imagen 43. Vista de las actividades comerciales en la esquina de la Av. Del Parque con Av. Fernando Wiesse

Fuente: Propia

Imagen 44. Vista de las actividades comerciales en la esquina de la Av. Fernando Wiesse con Av. Las Flores

Fuente: Propia
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- En el uso industrial, existen establecimiento generalmente destinado a
fabricas y grandes almacenes, dedicados a la obtencion y transformacion
de las materias primas, asf como a su envasado, almacenaje, transporte y

distribucion,

Imagen 45. Vista de las fachadas de los almacenes de chatarra frente a la Av. El Bosque




Imagen 46, Vista de la fachada de la distribuidora de acero frente a la Av. Los Mangos

Fuente: Propla

Imagen 47. Vista de distribuidora de acero frente a la Av. El Basque
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En el uso recreacién activa, existen establecimientos dedicados a
canchas deportivas.

Imagen 48. Vista de la fachada de la Cancha Deportiva “Maracanito” frente a la Av. El Bosque

Fuente: Propia

Imagen 49. Vista de la Cancha Deportiva “Bella Durmiente” ubicada frente a la Av. Canto Grande

Fuente: Propia § N
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En ese sentido, al evidenciarse que el uso del suelo predominante del entorno
inmediato al area de estudio es Comercial y Residencial, resulta viable, el Plan
Especifico presentado, debido a que los usos propuestos de este Plan se
integraran a los usos existentes de este sector de San Juan de Lurigancho,

con la finalidad de promover el uso eficiente del suelo y el desarrolio sostenible.

5.3.3 Alturas Existentes

Las alturas existentes colindante al predio materia de estudio, oscilan entre 1
a 7 pisos, por lo que, las actividades que se propondran dentro del Plan
Especifico respetaran dichas alturas, manteniendo el perfil urbano existente.

Imagen 50. Alturas Existentes del Area del Estudio y su Entorno Inmediato
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5.4 Equipamiento Urbano

5.4.1

Equipamiento Comercial

De la revision del Plana de Zonificacion del distrito de San Juan de Lurigancho
(vigente), aprobado por la Ordenanza N° 1081-MML, y dada su gran extension
urbana, se ha identificado, que las actividades comerciales, se han venido
desarrollando y planificando sobre los grandes ejes viales, cuyo trayecto
comunican a gran parte del distrito, como son: la Av. Canto Grande / Av. Las
Flores y fa Av. Fernando Wiesse / Av. Proceres de la Independencia, principales
ejes viales interdistritales del distrito de San Juan de Lurigancho y que presentan
una calificacion de Comercio Zonal - CZ.

Sin embargo, como se puede apreciar en toda la extension del distrito de San
Juan de Lurigancho, no existen polos comerciales que articulen y abastezcan
adecuadamente a todo el distrito; por el contrario, existe un Unico sector,
calificado con zonificacion Comercio Metropolitano - CM (Equipamiento
Comercial Metropolitano), ubicado a la entrada del distrito de San Juan de
Lurigancho, el cual agrupa diferentes actividades institucionales, financieras,
comerciales y/o servicios de mediana escala que se complementan entre si para

todo este distrito.

En tal sentido, consideramas que, dentro de la planificacion urbana, estos polos
comerciales constituyen un elemento clave en el ordenamiento termitorial, cuyo
objetivo es dotar a un sector de la poblacion una centralidad para el consumo de
servicios, abastecimiento, recreacion, entre otros; dichas centralidades deben

ser articuladas mediante ejes viales que permitan su interconexion.

En este esquema de planificacion, el sector materia de evaluacién podria
constituir un polo comercial, articulado al existente, a traves de los grandes ejes
viales como la Av. Femando Wiesse y Av. Canto Grande las cuales propiciarian

r
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una distribucion de servicios, equipamientos y-zdgas de e?:arcimiento, que
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disminuyan los desplazamientos y optimicen la distribucion territorial creando
espacios de convivencia y servicios puiblicos accesibles a todos.

Imagen 51. Equipamiento Comercial del Emtorno inmediato del Area de Estudio
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54.2

En ese sentido, si bien, sobre los ejes comerciales antes descritos se viene
consolidando cierta actividad comercial a nivel local, la existencia de una
centralidad comercial, calificada con zonificacion Comercio Metropolitano — CM,
resulta insuficiente para un distrito que concentra el mayor nimero de habitantes
de Lima Metropolitana (1°226,092.00 hab). A ello, se debe considerar que, dada
su configuracion territorial, resultan poco accesible para un sector de su

poblacion a los equipamientos existentes en otros distritos.

Finalmente, podemos precisar que, conforme a los resultados obtenidos en otros
polos comerciales, la actividad comercial propiamente no soélo genera lugares
de esparcimiento y de servicio para el ciudadano, sino también aumenta el valor
del suelo, genera fuentes de trabajo y revaloriza el entomo inmediato
promoviendo la seguridad, salubridad y desarrollo del distrito.

Equipamiento Educativo

En el Plano de Zonificacion del distrito de San Juan de Lurigancho, vigente y
aprobado por la Ordenanza N° 1081-MML, se aprecia, en el entorno inmediato
al area materia de estudio, como equipamiento educativo, a dos predios
muestra

calificados como zonificacion de Educacion Basica — E1, 1
en la siguiente imagen:

3/carPrL 873
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Imagen 52. Equipamiento Educativo

Plan
specifico

f
/)‘) ' //? Jf’r
/ 7777
75 2/'}"’///’;5;‘ .

ZONAS DE EQUIPAMIENTO

E1  Educacion Basica
[:j E2  Educacion Superlor Tecnologlca [
E3  Educaclén Superlor Universitada |
E4  Educacién Superior Post Grado

VI I Vi
b Y ]

Fuente: Ordenanza N° 1081-MML - Instituto Metropolitano de Planificacion - IMP

De la revision de las Normas de Infraestructura Educativa y el Manual para la
Elaboracion de los Planes de Desarrollo Metropolitano y Planes de Desarrolio
Urbano en el marco de la reconstruccién con cambios aprobado por el Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento — MVCS, se observa que las
actividades incompatibles con la actividad educativa son: Velatorios y/o
Cementerios, Plantas de Transferencia y Tratamiento de Residuos Sélidos,
Rellenos Sanitarios y Rellenos de Seguridad,, los predios usados para
disposicion final de residuos solidos, Hospitales, Plantas-Envasador de Gas
Licuado de petroleo, estaciones de Servicio y e/sto de Venta de Combustibles

(grifos), como se muestra en €l siguiente cyadro:

/

"
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Imagen 53. Ubicacion y Compatibilidad de Uso

54.3

combustibles (Grifos),

d
cercania
Velatorios ylo DS N°003-34-5A Reglamento de 1a Ley de Cementerios y Servicios |
1 4 Funerarios, arl. 44 Por salubridad, deben ubicarse a 150 m. enlinearecta ||
cementerios del E
.| DS N°057-2004-PCM Reglamento de la Ley N°27314, Ley General de
2 :l::;:;;g}aé\:fmma Residuos Sotidos art. 69.a Las plantas de lransfe_rencia y tratamiento de
resEhate ackiion resgduos_ solidos no deberdn ubicarse en areas de zonificacion
residencial, comercial o recreacional.>!
DS N°057-2004-PCM Reglamento de la Ley N°27314, Ley General de
3 Rellenos sanitarios y Residuos Solides, art. 69.b Los rellenos sanitarios y rellenos de |f
rellenos de seguridad sequridad deberan ubicarse a una distancia no menor a 1000 m. de |}
Predios usados para DS N°057-2004-PCM. - Reglamento de la Ley N°27314, Ley General de ||
4 | disposicion final de Residuos Sdlidos, art. 90 Se prohibe la construccion de una I. E., en ||
residuos solidos areas que fueron utilizadas como infraestructura de disposicion final. i
RM N°045-2015/MINSA del 27.01.2015 Norma Técnica de Salud N° 13- ||
5 | Hospitales MINSA/DGIEM-V.01 “Infraestructura y equipamiento de los |}
establecimientos de salud del Primer nivel de Atencién.® 8
DS N°027-94-EM Reglamento de seguridad para instalaciones y ||
Plantas envasadoras de 3 .
6 gas licuado de petréleo 'ltr!ar;s:;méedeGLP.arL?Deben ubicarse a una distancia no menor 100 1
Estaciones de servicioy | DS N°054-93-EM (modificado por D.S. 027-2005-EM) Reglamento de |}
7 | puestos de venta de Seguridad para Establecimientos de Venta al Publico de Combustibles |}
Derivados de Hidrocarburos, art. 11, art. 19y art. 24 Distancia minimade ||

Fuente: Ministerio de Vivienda

En ese sentido, debido a las actividades comerciales, que se proponen en el
presente PLAN, éstas no se encuentran en el listado de actividades

incompatibles por la cercania al equipamiento educativo zonificado en el distrito

de San Juan de Lurigancho, con lo cual estariamos resguardando la calidad de
dicho servicio, la estabilidad fisica de la infraestructura y la seguridad del mismo.

Equipamiento de Salud

De la revisién del Plano de Zonificacion del distrito de San juan de Lurigancho,
vigente y aprobado por la Ordenanza N° 1081-MML, en el entorno inmediato del

area materia de estudio, no se ha identificado nin__gJ'J quipamiento de Salud

como podemos apreciar de la siguiente imagen;
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Imagen 54, Equipamiento de Salud

ZONAS DE EQUIPAMIENTO

H2  Centro de Salud

B H3  Hospital General

H4  Hospital Especializado

Fuente: Ordenanza N° 1081-MML — Instituto Metropolitano de Planificacién — IMP

De la revision de la informacion del Sistema Geoespacial de Redes Integradas
— GEORIS del Ministerio de Salud (MINSA), en el entorno inmediato al &rea de
estudio se advierte que existen dos (02) instituciones de Salud, el Centro de
salud “Medalla Milagrosa” y el Hospital Municipal de San Juan de Lurigancho,
categorizadas como Establecimientos de Salud de Primer Nivel y Segundo Nivel
de Atencion respectivamente; sin embargo, cuando se contrasta dicha
informacion con el Plano de Zonificacion vigente del distrito de San juan de
Lurigancho, advertimos que dichos establecimientos se encuentran ubicados

sobre zonificacién Zona de Recreacion Publica - ZRP atno permitiria su

funcionamiento por encontrarse en ubicacion NOQ.CONFSR

B
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Imagen 55. Establecimientos de Salud

- &;v- =
Iyt o P
Parque i Hospital | ~~ F
v Fra.“.CjSCO J_Mﬂnici'ey_: .
“Bolognesi ; E
/nstitcion - ® 7 7 o
Educativa : 4 s
Nicolas” 7™ B
Copérnicg i
@l
e Q:D
i1 o b
) “’% §
?4
& )/ inshlucion
£ ~ C‘bf-'r:%' / Educativa San
g Institucion I.';" £ Agustin
iy Educativa 1/
! Bertoit Brecht
Brezing it
i1
3/
;,tltwars_lrlrid 2/
7o s ajlsi 1 i i e e e

Fuente: Ministerio de Salud - GEORIS

Respecto al Centro de Salud denominado “Medalla Milagrosa”, que se encuentra
ubicado dentro de nuestra propiedad (area de estudio) y que no cuenta con la
autorizacion municipal correspondiente deberia ser considerado dentro del
presente estudio para la continuidad del servicio a la comunidad.
Respecto al Hospital Municipal de San Juan de Lurigancho, categorizado como
un establecimiento de salud de segundo nivel de atencion, la Norma Técnica de
Salud N° 110-MINSA/DGIEM-V.01 “Infraestructura y Equipamiento de los
Establecimientos de Salud de Segundo Nivel de atencion” dispone lo siguiente:

6.1.1.3 Relacionado a la ubicacion del terreno

()

* A una distancia menor a 100 m. equidistantes al limite de propiedad

del terreno de estacion de servici0§ e cgmbustibles.
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544

¢ A una distancia no menor a 300 m. lineales al borde de rios, lagos o
lagunas ni a un 1 km del litoral.

» Cerade fuentes de contaminacion ambiental provenientes de plantas
quimicas y/o contaminacion por ruidos, considerando una distancia
no menor a los 300 m. lineales al limite de propiedad del terreno de
provecto. De igual manera, no deben estar localizados a menos de
300 m. lineales de establos, granjas, camales, fabricas, depositos de
fertilizantes o cualquier otro tipo de industrias y cementerios. Para el
caso de rellenos sanitarios, basurales y planta de tratamiento de
aguas residuales la distancia minima sera de 1 km.

En ese sentido, debido a las actividades comerciales, que se proponen en el
presente PLAN, éstas estarian acordes con lo establecido en la Norma de Salud

vigente, no afectando su operatividad.

Equipamiento de Recreacion Publica

Es el equipamiento orientado al desarrollo de actividades recreativas activas
y/o pasivas tales como: Plazas, Parques, Campos Deportivos, Juegos
Infantiles y similares.

De acuerdo con informacion obtenida de PLANMET 2040 - Etapa de
Diagnostico — Mapa de localizacion de Equipamientos Urbanos ~ Recreacion
Publica de Lima Metropolitana, y el levantamiento de informacion, el area de
estudio no se encuentra como un equipamiento de recreacion publica, sin
embargo, en su zona de influencia se encuentran nuMerosos parques con una
extension no mayor a 8,000 m?, siendo el Play Park SJL (Parque Bolognesi) con
una extension de 20,563 m2, uno de los parques mas grandes y emblematicos

de esta zona del distrito de San Juan de Lurigancho. ™
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Imagen 56. Equipamientos de Recreacion Publica existentes en el Entorno Inmediato del Area de Estudio

PARQUE
BOLOGNESI

Area de Estudio

Equipamientos Urbanos
- Recreacion Publica

Fuente: Instituto Mefropolitano de Planificacion - IMP [PLANMET Diagnostico)

Para poder calcular los radios de cobertura de las éreas de recreacion publica,
tomaremos la extension de sus areas, de acuerdo con el siguiente cuadro:

imagen 57. Area de Cobertura de los Equipamientos de Recreacién Publica
Radios de influencia de la cobertura a las areas de recreacion publica
RADIO TIEMPO DE RECORRIDO EXTENSION DE SUS AREAS
400 metros 5 minutos a pie Entre 800m?y 8,000m?
800 metros 10 minutos a pie Entre 8,000m? y 20,000m?
1,600 metros 20 minutos a pie Mayores a 20,000m?

Fuente: PLANMET 2040 (ETAPA DIAGNOSTICS
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Realizado el trazado de los radios de cobertura de 400 y 1,600 m. de los
equipamientos de recreacion publica que se encuentran dentro del entorno

inmediato del area de estudio, se ha identificado que existe una adecuada
cobertura de este equipamiento en este sector del distrito de San Juan de

Lurigancho, como se muestra a continuacion:

Imagen 58. Area de Influencia de los Equipamientos de Recreacién Publica existentes en el Entorno
Inmediato del Area de Estudio

LEYENDA

RN
A . —  EQUIPAMIENTO DE RECREACION

1 - Parque "Canto de Sol"

2 - Loza Deportiva

3 - Parque "Medalla Milagrosa™
4 - Parque "4 de Canto Grande"

5 - Play Park - Parque "Bolognesi"

6 - Parque "Numero 1 Canto Rey”

ik R e T A T MLETRe

Fuente: Propia

Adicionalmente, habria que mencionar que en el distrito de San Juan de
Lurigancho se han identificado que existen 79 losas deportivas y 07 complejos
deportivos que son de libre acceso para la poblacion del distrito ademas que
existe el Parque Zonal Wiracocha, equipMano Recreacional
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Metropolitano, ubicado a una distancia de 3,35 Km del area de estudio, el cual
se encuentra considerado como el nico Parque Zonal del Distrito, conforme se
advierte del Plano del Sistema de Patrimonio Cultural y Natural (Lamina A-11)
de la Ordenanza N°2499-MML (PLANMET 2040), el mismo que alberga grandes
areas verdes con servicios destinados a la recreacion activa y/o pasiva que
sirven a la poblacidn residente del sector de estudio.

Imagen 59. Equipamientos Urbanos Recreacién Publica en el PLANMET 2024

AREA DE
ESTUDIO

~ o\

Parque Zonal
Wiracocha

P

Puo,
-

; 34_;.-1 e A

e

Fuente: instituto Metropolitanc de Planificacion

Por otro lado, resulta importante sefialar que el distrito de San Juan de
Lurigancho se encuentra rodeado de cuatro (04) Parques Zonales denominados
Sinchi Roca, Lloque Yupanqui, Capac Yupanqui y Manco Capac, los cuales
abastecen de areas verdes y de espacios de esp: mientoier“;sta parte de la

Ciudad, tal como se muestra en la siguiente imagen:
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Imagen 60. Equipamientos Urbanos de Recreacion Publica del distrito de San Juan de Lurigancho y distritos
colindantes

¢

PARQUE ZONALCAPAC YUP

4

Fuente: Google Earth, Propia

Tabla 1. Distancias de Parques Zonales préximos al predio de estudio

DISTANCIA AL DISTRITO
7 (aprox) respecio a
PARQUE TONAL DISIRITO AREA 2000 mi de radio de
influencig
Parque Ienal Comaos 543,757.50 m2 5.40 km
Sinchi Roca
Parque Zonal Los Ofivos 91,100 m2 1.40 kam s
Liogue Yupangui
Parque Zonal Son Juan de 234,763.56 m2 En el distrito \ mussen denan
Huirccocha Lurigancho A NZAD A (7t (b
TECI® U dica
Parque Zonal Rimac 31,745.35 m2 En el imite de amfa\
Cépoc Yupanaui § @
5
Parque Ional Cerabaylle 40,000 m2 6.&%?7 P P.RL 8673
NMonco Capac
y .

Fuente: Propia
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54.5

En ese sentido, y conforme lo planificado en el Plan Metropolitano PLANMET

2040, es que resulta viable lo propuesto en el presente PLAN.
Equipamientos Seguridad y Servicios
Son los equipamientos conformados por el equipamiento administrativo y de

gestion y de seguridad, encontrandose, dentro del entorno inmediato del area
de estudio, Ias siguientes instituciones:

-

“Iglesia del Nazareno”

“Iglesia de Inmaculada Concepcion”

Estacién de Bomberos “Canto Grande”
Instituciones Estatales (RENIEC).

Empresas Prestadoras de Servicios (Sedapal, Enel)

AT S

Considerandose esta zona como un lugar estratégico para el desarrollo social,
cultural y econémico del distrito de San Juan de Lurigancho que permitira el
desarrollo de un Plan Especifico con actividades diversas.

RUBEN RENZO
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Imagen 61. Equipamientos Complementarios existentes en el Entorno Inmediato del Area de Estudio

i

| —+ EQUIPAMIENTO DE SEGURIDAD ¥ SERVICIOS

. 1- Iglesia del Nazareno
2 - Iglesia Inmaculada Concepcion

B renvec
B scorea
O enec

- Bomberos

D Entidades de! Estado
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- Fuenfo Prop!c ——

546 Equipamiento Cultural Inmueble

De la informacion obtenida del Ministerio de Cultura, el 4rea de estudio no cuenta
con calificacion de monumento ni se encuentra superpuesto con sitio
arqueoldgico alguno, condicion, que se repite eq SU entorne inmediato, por lo

que, resulta viable el Plan Especifico propuesto. f,.-!
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Imagen 62. Equipamientos Cultural Inmueble existentes en el Area de Estudio

BISTEMADE INFORMACTRRRRL .. B AR O L e
GEOGRAFICA DE ARQUEOLOGI e R R S ¥\ AreaDE

ESTUDIO

AL ~ DSFUDGPA

BIP Declarados

-~ Declarados
2

Patrimonio mundial

Sitios de patrimonio mundial

Aprobados

Aprobados

Fuente: Propia
5.5 Infraestructura de Servicios Basicos
551 Sistema de agua y alcantarillado

i~

De acuerdo con informacion obtenida del PLANMET 2040 en la etapa de
Diagnostico — Mapa de Infraestructura de Agua Potable y de Alcantarillado,
basada en la informacion del Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima
(SEDAPAL), en el area de estudio y su entorno existen Redes de Agua y
Alcantarillado con posibilidad de ampliacion, por lo que, el Plan Especifico,
resulta viable, teniendo en cuenta, que por encontrarse la propuesta dentro de
un entorno urbano consolidado, esta area se 'e"r%ntra suficientemente

abastecida con estos servicios.
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Imagen 63. Infraestructura de Agua existente

AREA DE
ESTUDIO

LEYENDA

L] Reservorios
e Pozos

Red de agua potable

Primaria

Secundaria

AREA DE
ESTUDIO
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[Red de alcantarillado ,_
~—— Primario

'
i
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Fuente: PLANMET 2040 {DIAGNOSTICO)
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5.5.2  Sistema de energia eléctrica

De acuerdo con informacion obtenida por el Organismo Supervisor de la

inversion en Energia y Mineria — OSINERMING, el area de estudio, como su

entorno inmediato, cuentan con el servicio de energia eléctrica, por lo que, la

propuesta del presente estudio resulta viable.

Imagen 65. Infraestructura de Energia Eléctrica existente
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5.6 Gestion de Riesgos de Desastres

5.6.1

Microzonificacion Sismica

De acuerdo con informacion obtenida en el Mapa de Microzonificacion Sismica
- (Geotécnica para Lima Metropolitana y Callao, que forma parte del Plan de
Prevencion y Reduccion del Riesgo de Desastres de Lima Metropolitana (2019-
2022), el tipo de suelo del area de estudio y de su zona de influencia, conforme
su capacidad portante, se encuentra dentro de la Zona II: Zona de depositos de
arena de compacidad media a densa o arcillas y limos de consistencia media.
Periodos de vibracioén ambiental menores a 0.40 s., presentando caracteristicas

geotécnicas favorables para la cimentacién de edificaciones, por lo que, la

. propuesta presentada resulta viable.
Imagen 66. Mapa de Microzonificacién Sismica del Area de Estudio y su Entorno Inmediato
SR |
N [ ®
ILLA -
o~ < _ =
LEYENDA , - v
Tipo de Suelo ' i
‘- Zona | z
Zona ll
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: o - ATE
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Fuente: Plan de Prevencion y Riesgos de Desastres de Lima Metropdﬁtdn'c ['2'0?' 9~2022}
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5.6.2 Vulnerabilidad y Riesgos Sismico

En base al Mapa de Peligro por Sismo de 8.8 Mw para Lima Metropolitana y
Callao, que forma parte del Plan de Prevencion y Reduccion del Riesgo de
Desastres de Lima Metropolitana (2019-2022), se advierte que la probabilidad
que ocurra un sismo en el area de estudio y su entomo inmediato es de nivel

alto.

imagen 67. Mapa de Peligro por Sismo del Area de Estudio y su Entorno Inmediato
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Asimismo, de la informacion obtenida en el Sistema de Informacion de Gestion
del Riesgo de Desastres (SIGRID), del Centro Nacional de Estimacion,
Prevencion y Reduccion del Riesgo de Desastres (CENEPRED), los dafios por
sismo que podrian sufrir especificamente las edificaciones que pudieran
construirse sobre el area de estudio serian de nivel moderado.

Imagen 68. Zonificacion del riesgo del Area de Estudio y su Entorno Inmediato

AREA DE

Zonificacion del
riesgo (Nivel
manzanas)

I-Sin dafo superficial
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Canto Grande
~
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Coop 4,

N3, (2019-2022)
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Fuente: Plan de Prévenciéﬁ y Riesgds de Déscstres de Lima Mefropolita
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En ese sentido, al encontrarse el area de estudio y su entorno inmediato en un
nivel de peligro alto para sismo con dafios colaterales moderados para las
edificaciones que pudieran encontrarse en esta zona. El presente Plan
Especifico dispondra que para la etapa de habitacion urbana y de proyecto, se
debe incluir estudios complementarios como la Evaluacion de Riesgos (EVAR)
por sismo, el estudio de mecanica de suelo del terreno, ademas en la etapa de
proyecto debe incluirse el plan de contingencia ante sismo en donde se
determinen rutas de evacuacion y zonas seguras, que permitan de salvaguardar
la integridad de los individuos y mitigar los efectos que pudiera ocasionar un
sismo en este sector del distrito de San Juan de Lurigancho.

5.7 Caracterizacion Ambiental

S

Calidad del Aire

De acuerdo con la informacion obtenida del PLANMET 2040 en la etapa de
Diagnostico en los Mapas de Calidad de Aire para Niveles de NO2, basada en
el muestro de Calidad de Aire de las estaciones del Servicio Nacional de
Meteorologia e Hidrologia — SENAMHI y PROTRANSPORTE de afio 2018, se
registra la ptima calidad def aire en el area de estudio y su entorno, segun los
estandares de calidad ambiental (ECA) del Decreto Supremo N°:_993-201 7-
MINAN. ’ "

95



imagen 69. Calidad del Aire en el Area de Estudio y su Entorno Inmediato para Niveles NO2

LEYENDA
Puntos de Monitoreo (ECA - 100 pg/m3)

O No Exceden los ECA

AREA DE
s, ESTUDIO

Fuente: PLANMET 2040 (DIAGNOSTICO)

5,7.2 Ruido Ambiental

De acuerdo con la informacion obtenida del PLANMET 2040 en la etapa de
Diagnostico en el Mapa de los Niveles de Ruido, basadas en el monitoreo
ambiental de ruido de las estaciones del Organismo de Evaluacion y
Fiscalizacion Ambiental - OEFA del afio 2019, se registra que el sonido en el
area de estudio y su zona de influencia oscilan entre 71.6 - 75.4 dB., no
cumpliendo con los estandares de calidad iental (ECA) de ruido
permitido del Decreto Supremo N° 085-2003-P
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Plan propondra que en la etapa edificatoria, se realice el estudio de
impacto ambiental pertinente para mitigar la contaminacion sonora.

Imagen 70. Ruido Ambiental en el Area de Estudio y su Entorne Inmediato

AREA DE ESTUDIO

LEYENDA 1
1 Ambito de Intervencion |
r-:! Unidad de Analisis
Nivel de Ruido (dB)
[ s6.4-60.2

60.2 - 64.0

64.0 - 67.8
67.8-71.6

B 716-754
Bl 75.4-79.2
Bl 702-830
Bl 83.0-868
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7

FUNDAMENTOS DE LA PROPUESTA Y CONCLUSION DEL DIAGNOSTICO DEL PLAN

ESPECIFICO

Tomando en cuenta el estudio realizado, como propietario de los predios constituid

0s por el Lote 1-

Fy el Sub-Lote 1-DA del Fundo Pampas de Canto Grande, ubicados frente ala Av. Canto Grande,
Av. Del Bosque y Ca. El Parque, distrito de San Juan de Lurigancho y las normas sobre la materia,
se plantea, el presente PLAN ESPECIFICO, con su reglamento e instrumentos técnicos normativos
para la Zona de Reglamentacion Especial — ZRE, con el objetivo de promover un equipamiento
comercial complementario a la actividad residencial que se desarrolla en este sector, que permita

incrementar el desarrollo econémico y social del distrito de San Juan de Lurigancho.

PROPUESTA DE ZONIFICACION Y REGLAMENTACION ESPECIAL

7.1 Propuesta de Zonificacion

De acuerdo con el diagndstico realizado y la normatividad vigente, se propone incorporar

al area de intervencion que cuenta con un 4rea de 112,309.63 m2
Reglamentacion Especial - ZRE, de intensidad media, la cual

como Zona de
contara con su

reglamento, que regulara el uso del suelo y establecera parametros urbanos y
edificatorios que permitan implementar en el distrito de San Juan de Lurigancho nuevos

equipamientos urbanos. (Ver Imagen 71).

7.2 Reglamento Normativo del Plan Especifico para la Zona de Reglamentacion

Especial - ZRE

7.2.1  Lineamientos Generales

Proponer un instrumento técnico-normativo complementario a los Planes de

Desarrolio Urbano vigentes, que facilite el Optimo aprovechamiento del suelo,

acorde a las necesidades del sector de estudio y el marco normatwo vigente,

\\

que mejore las condiciones de habitabilidad de este sectB\

lb‘_i-: W
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Ambito de Aplicacion

El ambito de aplicacion del presente Plan Especifico es para el sector,
constituido por el Lote 1-F y el Sub-Lote 1-DA del Fundo Pampas de Canto
Grande, ubicados frente a la Av. Canto Grande, Av. Del Bosque y Av. El Parque,
distrito de San Juan de Lurigancho, provincia y departamento de Lima, con una
extension de 112,309.63 m2 (11.23 has).

Normas Generales de Zonificacion

Para la Zona de Reglamentacion Especial se establece que toda edificacion que
se construya dentro del mbito de aplicacion debera cumplir, con lo establecido
en el Cuadro Resumen de Normas Urbanisticas, que forma parte del presente
reglamento, (Ver Tabla 02).

Sistema Vial

Disponer que los proyectos de habilitacion urbana y edificatorios que se
requieran ejecutar dentro de la Zona de Reglamentacion Especial, deberan
respetar las vias y secciones viales del Sistema Vial Metropolitano aprobado por
la Ordenanza N° 341 y sus modificatorias.

Asimismo, para la habilitacion urbana y proyecto, el propietario, de
corresponder, debera cumplir con las exigencias establecidas en la Ordenanza
N° 2087-MML, “Ordenanza que Regula los Estudios de Impacto Vial de Lima
Metropolitana”.

Aportes Reglamentarios

Los propietarios o titulares de los predios o areas rusticas que formen parte del
area de intervencion de la presente propuesta se encuentran sujetos en la etapa
de habilitacion urbana, a la obligacion urbanistica de efectuar o ceder los aportes
reglamentarios de acuerdo con lo que establece la—Noma TH.020 del

Reglamento Nacional de Edificaciones. \ RusE)
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Gestion de Riesgos y Desastres

En la etapa de habilitacion urbana y proyecto, el propietario, de corresponder,
debera cumplir con las exigencias establecidas en la Ley N° 27446, Ley del
Sistema Nacional de Evaluacion de Impacto Ambiental, su reglamento y normas
complementarias. Asimismo, incluir estudios complementarios de Evaluacion de
Riesgos (EVAR) por sismo, estudio de mecanica de suelos. Ademas, en la etapa
de proyecto debera incluirse ¥ un plan de contingencia ante sismo en donde se
determinen rutas de evacuacion y seguras.

Otras Especificaciones Normativas Generales (caracter voluntario)

El acogimiento a los presentes requerimientos normativos sera de caracter
voluntario por parte de personas naturales o juridicas con derechos de
propiedad, titulares de proyectos de edificacion de un bien inmueble, quienes
como consecuencia del acogimiento adquieren obligaciones establecidas en la
misma.

Para efectos de la aplicacion de incentivos, la condicion de sostenible de una
edificacion se obtiene a través de las certificaciones interacionales que se

detallan a continuacion:;

- Certificacion BREEAM
- Certificacion LEED (Leadership in Energy & Environmental Design)
- Certificacion EDGE (Excellence in Design for Greater Efficiencies)

7.2.7.1 Incentivos Para Construcciones Sostenibles

Los proyectos de edificacion sostenible certificados podran obtener un bono de
altura de acuerdo con lo siguiente:

- BONO. -

Un (1) PISO ADICIONAL, sobre la altura maxima permitida aplicable, en los
predios que opcionaimente implementen assiguientes consideraciones

ambientales:

100




1. Uso eficiente de energia:
1.1 Medidas Obligatorias

1.11.
112
1.13.
114,

1.1.8.

Uso de acabado reflectante para techos

Utilizacion de aislamiento para techos

Potenciar la ventilacion natural

Instalacion de equipos de enfriamiento eficientes (en caso de
que requiera). mejora de EE/COP-Coeficiente de eficiencia
energetica/Coeficientes de Rendimiento

Sistemas de calentamiento de agua eficientes como: sistemas
de calentamiento de agua con energia solar (termas solares),
bombas de calor o calderas de alta eficiencia.

Uso de iluminacion artificial eficiente (como LED, CFL y T5)
para espacios internos, areas comunes y espacios externos.
Instalacion de sensores de movimiento para el ahorro de
energia, areas comunes y exteriores.

Instalacion de medidores inteligentes

1.2 Medidas adicionales recomendadas para una mayor eficiencia

1.2.1.
1.2.2.

1.23,

Reduccion de la relacion ventana muro

Utilizacion de vidrio de baja emisividad para ventanas o de
doble vidriado

Utilizacion de energia solar fotovoltaica u otra energia
renovable para generacion de electricidad

2. Uso eficiente de agua:

2.1,

2.2. Medida adicional recomendada p

Medidas obligatorias
2.1.1. Instalacion de inodoros, duchas, griferias de lavatorios

de bafios y cocinas y de bajo flujo de reguladores de
caudal o sistema ahorrador certificado (sensor) en
lavabos de servicios higiénicos de la edificacion en la

totalidad del edificio,
reficiencia

AN 101
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221. Reutilizacion de agua a partir de sistemas de
tratamiento y reciclaje de aguas servidas.

3. Gestion de Residuos:
3.1, Medida obligatoria

3.1.1.  Implementacion de Zona de Reciclaje Permanente:
Disponer de un ambiente destinado a los contenedores
diferenciados que incluya al menos la clasificacion de
vidrios, plasticos, papel y residuos organicos. Para las
consideraciones de caracteristicas de los recipientes de
almacenamiento se debe tomar en cuenta lo estipulado
en el Articulo 20° de la Ordenanza N° 1778-MML.
El cumplimiento de estas condiciones de caracter
ambiental para la edificacion sostenible, seran
acreditadas a través de la obtencion de las siguientes
certificaciones intemacionales: Certificacion BREEAM,
Certificacion LEE y Certificacion EDGE, salvo que
aquellas condiciones que no estén consideradas en la
certificacion, en cuyo caso el titular del proyecto debera
acreditar su cumplimiento a través del proyecto y la
posterior conformidad de obra.

4. Sistema de Techos Verdes:;
4.1, Incluir la implementacion de muros verdes o jardines verticales
como altemativa adicional de registro visual hacia los predios

colindantes a la via de menor altura.

5. Estacionamiento para Bicicletas:

5.1 Implementar espacio para estacionamiento de bicicletas, los
que se deben ubicar en 1er piso y/o en el 1er. nivel de
estacionamiento.

en consideradas en las

En el caso de condiciones que no e
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deberé acreditar su cumplimiento en la etapa de aprobacidn del
proyecto y la posterior conformidad de obra.

Las edificaciones construidas no pueden ser modificadas ni
alteradas en aquellas caracteristicas y especificaciones por las
cuales obtuvo las certificaciones antes mencionadas, salvo que
dichas modificaciones o remodelaciones permitan mantener o
mejorar las condiciones de sostenibilidad.

El funcionamiento y operacién de la edificacion queda sujeto a
fiscalizacion posterior, a cargo de la Subgerencia de
Operaciones de Fiscalizacion y la Subgerencia de Gestion

Ambiental o la que haga sus veces.

6. Incentivos para Construcciones Sostenibles

Para el otorgamiento de bono de altura por construccion sostenible, que
se establecen en el presente reglamento, no es aplicable la acumulacion
de beneficios de altura de edificacion, como aquellos que se obtienen por
colindancia a edificios de mayor altura que la establecida o a los derechos
adicionales de edificacion transferibles, ni a ningun otro beneficio de altura

adicional que pueda corresponder, si fuera el caso, seqgun [0,aprobado en

las normas a nivel metropolitano o Distrital. / \‘\\J

/

/
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Imagen 71. Propuesta de Zonificacion

PLAN ESPECIFICO PARA EL SECTOR, CONSTITUIDO POR EL LOTE 1-F Y EL SUB-LOTE 1-DA DEL 1
FUNDO PAMPAS DE CANTO GRANDE, UBICADOS FRENTE A LA AV. CANTO GRANDE,
AV. DEL BOSQUE Y AV. EL PARQUE, DEL DISTRITO DE SAN JUAN DE LURIGANCHO
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Tabla 2. Propuesta de Normas Generales de Zonificacién

CUADRO RESUMEN DE NORMAS URBANISTICAS DE LA ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL

|

| | ALTURA |
INTENSIDAD | Usos | RMAT, | DE EDIFICACION UBEE | RemRo | ESTACIONAMENTOS
URBANA | COMPATIBLES MAXIMA (ml.

MINIMA

(m2)

ZONA DE .
5.00 ml. Conforme lo establecido
REGLAMENTACION  INTENSIDAD .
() Segln Proyecto 15 ml, " en todos sus en el RNE
ESPECIAL - ZRE MEDIA (30%) et
NOTAS:

* (*) Los Usos Permitidos podran ser: Centro Comercial, Galerias Comerciales, Local Comercial, Oficinas, Almacenes, Hospedaje, Centro de Salud, Iglesia y los que resulten con uso conforme

en zonificacion Comercio Zonal - CZ sefialados en Ia Ordenanza N° 933-MML y sus mocificatorias, del Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas en el Area de Tratamiento
Normativo I,

* Las alturas méximas de edificacion estan sujetas a |a factibilidad sustentada en estudio de resisten
de evaluar el proyecto respectivo,

« No se permitird construir encima de la altura permitida. En las azoteas podra haber equipos o accesorios siempre y cuando no exista visual desde el extsrior Y se mantangaz la solucién
arquitectonica de la fachada.

» Los estacionamientos seran resueltos dentro del lote, asi como las zonas de cargay descarga y/o patios de maniobras, de acuerdo chn el desarrollo y lo que requiera el proyecto,
« En las Habilitaciones Urbanas se debera respetar las vias y secciones viales del Sistema Vial Metropolitano aprobadas por la Ordenanza N° 341:N1ML y sus modificatorias,

* Las actividades que presenten concurrencia masiva de personas deberan prever una bahia de embarque y desembarque en mismo qye sera resueito como parte del Esfudio de Impacto
Vial - EIV. 7 : \

ciay capacidad portante de los suelos a evaluarse por la municipalidad Distrital al momento

AUBEN RENZO

Fuente: Propia LOZADA BEGREGORI
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ZONA REGISTRAL N°IX - SEDE LIMA Cédigo de Verificacién
Oficina Registral de LIMA 98226362
Publicidad N° 2022-2016204
06/04/2022 11:47:03

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
REGISTRO DE PREDIOS
CERTIFICADO REGISTRAL INMOBILIARIO

El servidor que suscribe, CERTIFICA:

I. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
Sobre el Inmueble: PREDIO, Ubicacién: QUEBRADA DE LURIGANCHO - FUNDO PAMPAS DE CANTO
GRANDE, Distrito de: LURIGANCHO, Provincia de: LIMA, Departamento de: LIMA.

Las inscripciones corren inscritas en la Partida Electrénica N° 07023689 y Asientos registrados en Tomo 249 Fojas
341-344; Tomo 275 Fojas 273-278; Tomo 303 Fojas 319-324, 380-384, Tomo 944 Fojas 231-234, Tomo 1168
Fojas 261-276, 297-298.

Antecedentes: Ninguno.

N° de Imagenes Electrénicas, posteriores a la Ficha o Tomo: **11 ( ONCE ).

Il.- EL TITULAR DOMINIAL REGISTRAL

N° Propietario (s)
1 CANTO GRANDE SOCIEDAD ANONIMA CERRADA

lll.- GRAVAMENES Y CARGAS INSCRITOS VIGENTES

ANOTACION PREVENTIVA DE INICIO DEL PROCEDIMIENTO DE TRANSFERENCIA(Decreto Legislativo N°
1192, Art.41 — 41.2): Registrada en el asiento D0O0003 de la Partida Electrénica N° 07023689.

IV.- ANOTACIONES EN EL REGISTRO PERSONAL O EN EL RUBRO OTROS
Ninguno.

V.- TITULOS PENDIENTES

N° N° Titulo Fec Presentacion Actos
1 2022-220736 24/01/2022 ANOTACION DE DEMANDA

SE DEJA CONSTANCIA QUE EL PRESENTE CERTIFICADO SE EXPIDE DE ACUERDO AL TERCER PARRAFO DEL ART. 140° DEL T.U.O DEL REGLAMENTO GENERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS, SEGUN EL
CUAL LA EXISTENCIA DE TITULOS PENDIENTES DE INSCRIPCION NO IMPIDE LA EXPEDICION DE UN CERTIFICADO.

VI. DATOS ADICIONALES DE RELEVANCIA PARA CONOCIMIENTO DE TERCEROS
Ninguno.

VII. PAGINAS QUE ACOMPANAN AL CERTIFICADO
Partida N° 07023689, Asiento(s) TODOS.

LOS CERTIFICADOS QUE EXTIENDEN LAS OFICINAS REGISTRALES ACREDITAN LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE INSCRIPCIONES O ANOTACIONES EN EL REGISTRO
AL TIEMPO DE SU EXPEDICION (ART. 140° DEL T.U.O.DEL REGLAMENTO GENERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS APROBADO POR RESOLUCION N°
126-2012-SUNARP-SN)

LA AUTENTICIDAD DEL PRESENTE DOCUMENTO PODRA VERIFICARSE EN LA PAGINA WEB HTTPS:/ENLINEA. SUNARP.GOB.PE/SUNARPWEB/PAGES/
PUBLICIDADCERTIFICADA/VERIFICARCERTIFICADOLITERAL.FACES EN EL PLAZO DE 90 DIAS CALENDARIO CONTADOS DESDE SU EMISION.

REGLAMENTO DEL SERVICIO DE PUBLICIDAD REGISTRAL : ARTICULO 81 - DELIMITACION DE LA RESPONSABILIDAD. EL SERVIDOR RESPONSABLE QUE EXPIDE LA
PUBLICIDAD FORMAL NO ASUME RESPONSABILIDAD POR LOS DEFECTOS O LAS INEXACTITUDES DE LOS ASIENTOS REGISTRALES, INDICES AUTOMATIZADOS, Y
TITULOS PENDIENTES QUE NO CONSTEN EN EL SISTEMA INFORMATICO.
Solicitud N° : 2022 - 2016204 pagina 1 de 56 OFICINA REGISTRAL DE LIMA
Fecha Impresion : 11/04/2022 11:52:15
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ZONA REGISTRAL N°IX - SEDE LIMA Cédigo de Verificacién
Oficina Registral de LIMA 98226362
Publicidad N° 2022-2016204
06/04/2022 11:47:03

N° de Fojas del Certificado : 56

Derechos Pagados: 2022-99999-801222 S/ 74.00
Tasa Registral del Servicio: S/ 74.00

Verificado y expedido por YULI BALVIN, SHEILA LUZ, ABOGADO CERTIFICADOR de la Oficina Registral de
LIMA a las 03:19:53 pm horas del dia de 08 de abril del afio 2022

LOS CERTIFICADOS QUE EXTIENDEN LAS OFICINAS REGISTRALES ACREDITAN LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE INSCRIPCIONES O ANOTACIONES EN EL REGISTRO
AL TIEMPO DE SU EXPEDICION (ART. 140° DEL T.U.O.DEL REGLAMENTO GENERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS APROBADO POR RESOLUCION N°
126-2012-SUNARP-SN)

LA AUTENTICIDAD DEL PRESENTE DOCUMENTO PODRA VERIFICARSE EN LA PAGINA WEB HTTPS:/ENLINEA. SUNARP.GOB.PE/SUNARPWEB/PAGES/
PUBLICIDADCERTIFICADA/VERIFICARCERTIFICADOLITERAL.FACES EN EL PLAZO DE 90 DIAS CALENDARIO CONTADOS DESDE SU EMISION.

REGLAMENTO DEL SERVICIO DE PUBLICIDAD REGISTRAL : ARTICULO 81 - DELIMITACION DE LA RESPONSABILIDAD. EL SERVIDOR RESPONSABLE QUE EXPIDE LA
PUBLICIDAD FORMAL NO ASUME RESPONSABILIDAD POR LOS DEFECTOS O LAS INEXACTITUDES DE LOS ASIENTOS REGISTRALES, INDICES AUTOMATIZADOS, Y
TITULOS PENDIENTES QUE NO CONSTEN EN EL SISTEMA INFORMATICO.
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SUNARP ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMA
OFICINA REGISTRAL LIMA
SUPERINTENDENCIA NACIONAL N° Partida: 07023689

DE LOS REGISTROS PUBLICOS

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
PAMPAS DE CANTOGRANDE
LURIGANCHO

Viene del Tomo N° 1168 Fojas 298

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : GRAVAMENES Y CARGAS
D00001

ANOTACION PREVENTIVA.- FELICIANA MATTA MARCELO ha
solicitado la declaracion de propiedad por Prescripcion
Adquisitiva de Dominio ante Notario Publico de Lima Dra. Irene
G. Chavez Gil respecto a parte del inmueble inscrito en la
presente partida en un area de 354.15m2. Se extiende la
presente de conformidad con la Ley 27157, D.S. N° 008-2000-
MTC, Ley complementaria N° 27333 y en mérito a la solicitud de
fecha 13/04/2004 efectuada por la Notario antes mencionada. El
titulo fue presentado el 14/04/2004 a las 12:36:04 PM horas, bajo
el N° 2004-00074734 del Tomo Diario 0448. Derechos S/.68.00
con Recibo(s) Numero(s) 00001396-65 00001764-65.- LIMA, 12
de Mayo de 2004.

Dra, Andrea Paola Gotuzzo Vésquez
Registrador Piblico
ORLC

Pigina Niumero 1
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Piblicos N° 124-97-SUNARP
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SUNARP ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
SUPERINTENDENCIA NACIONAL N° Partida: 07023689

DE LOS REGISTROS PUBLICOS

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
PAMPAS DE CANTOGRANDE
LURIGANCHO

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE

INDEPENDIZADO un irea de 354.15 m2 en la partida N° 12021311 a favor de
dofia MATTA MARCELO FELICIANA por prescripcion adquisitiva de dominio.-
Por ESCRITURA PUBLICA del 04/04/2007 otorgada ante NOTARIO CHAVEZ
GIL IRENE G. en la ciudad de LIMA .- El titulo fue presentado el 19/04/2007 a las
09:09:05 AM horas, bajo el N° 2007-00212849 del Tomo Diario 0486. Derechos
S/.141.00 con Recibo(s) Numero(s) 00005863-79 00007774-79  00008621-79.-
LIMA,05 de Junio de 2007.

",

ALONSO AMOROS FIGUERDA
Registrador Publico
Zona Registral N° 1X - Sede Lima

Pigina Numero 1
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Piiblicos N° 124-97-SUNARP
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ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 07023689

SUNARP

SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE LOS REGISTROS PUBLICOS

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
PAMPAS DE CANTOGRANDE
LURIGANCHO

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE

INDEPENDIZADO PROVISIONALMENTE en la partida N° 12437962, el terreno en
Cerro frente a la Calle Los Nogales y Robles con un area de 591.18m2. a favor de
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL solicitada
mediante Carta N° 2088-2009-GG del 13/11/2009 y Declaracion Jurada por su Gerente
General Alterno Pedro Muifloz Najar Rojas y en cumplimiento del D.S. N° 024-94-PCM del
06/04/1994. El titulo fue presentado el 18/11/2009 a las 11:18:28 AM horas, bajo el N°
2009-00819880 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/.107.00 nuevos soles con
Recibo(s) Numero(s) 00000181-06 00004257-13.-LIMA,10 de Febrero de 2010.
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SUNARP

ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMA|

OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 07023689

SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE LOS REGISTROS PUBLICOS

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
PAMPAS DE CANTOGRANDE
LURIGANCHO

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE

INDEPENDIZACION PROVISIONAL .- Se
12530561

un area de 216,068.66 m2 a favor del Estado, solicitado mediante Oficio N° 06715-2010/SBN-GO-
JAD de fecha 14 de Mayo del 2010 y en mérito a lo dispuesto en los articulos 92, 112y 122 del
Decreto Supremo N¢ 130-2001-EF. Presentacién y Derechos.- El titulo fue presentado el
17/05/2010 a las 04:42:56 PM horas, bajo el N° 2010-00358941 del Tomo Diario 0492. Derechos
cobrados S/.70.00 nuevos soles con Recibo(s) Numero(s) 00001641-08 00007564-95.-Lima,18 de
Agosto de 2010.
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ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMA|
SUNARP OFICINA REGISTRAL LIMA|

Solicitud N° :

SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE LOS REGISTROS PUBLICOS

N° Partida: 07023689

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS

PAMPAS DE CANTOGRANDE
LURIGANCHO

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE

CONVERSION EN DEFINITIVA DE LA ANOTACION MARGINAL DE
INDEPENDIZACION PROVISIONAL: Se convierte en definitiva la anotacion
marginal que consta en la pagina N° 04 de esta partida registral respecto del
Predio de 216,068.66 m2, de conformidad con el Art. 11° del D.S. N° 130-2001-EF
por haber transcurrido el plazo de ley sin mediar oposicion. Se extiende este
asiento a mérito del Oficio N°13788-2010/SBN-GO-JAD de fecha 12 de Octubre
del 2010 suscrita por el Jefe (e) de Adjudicaciones de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales. Abog. Carlos Reategui Sanchez. Presentaciéon y
Derechos - El titulo fue presentado el 03/11/2010 a las 02:09:01 PM horas, bajo el
N° 2010-00821589 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/.70.00 nuevos
soles con Recibo(s) Numero(s) 00004052-10.-Lima, 12 de Noviembre de 2010.
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SUNARP ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
SUPERINTENDENCIA NACIONAL N° Partida: 07023689

DE LOS REGISTROS PUBLICOS

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
URBANIZACION PAMPAS DE CANTOGRANDE
LURIGANCHO

REGISTRO DE PREDIOS
RUBRO : CANCELACIONES
E00001

CANCELACION DE ANOTACION PREVENTIVA POR CADUCIDAD.-

Se cancela la anotacién preventiva por defecto subsanable inscrita en el
asiento 00070 del Tm.1168 Fs.269 antecedente registral de esta partida, a
solicitud de COFOPRI mediante Oficio N°® 2063A-2011-COFOPRI/OZLC de
fecha 08.04.2011, al haber transcurrido en exceso el tiempo de vigencia de la
misma (fecha de inscripcion 21.11.1964) de conformidad con los arts. 64°,
66°, 92° y 94° del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos.

El titulo fue presentado el 20/04/2011 a las 02:21:17 PM horas, bajo el N°
2011-00339640 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/.0.00 nuevos
soles con Recibo(s) Niumero(s) 00001194-04.-LIMA, 11 de Mayo del 2011.
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98226362
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sunarp

Superintendencia Nacional
de los Registros Pdblicos

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
URBANIZACION PAMPAS DE CANTOGRANDE
LURIGANCHO

ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 07023689

REGISTRO DE PREDIOS
RUBRO : GRAVAMENES Y CARGAS
D00002

ANOTACION PREVENTIVA DE SOLICITUD DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO .- Se realiza la presente Anotacion
Preventiva a solicitud del Notario de Lima Dr. Marcos Vainstein
Blanck, mediante Oficios de fecha 19 de Noviembre del 2013 y del
29 de Setiembre del 2014, correspondiente al pedido formulado por
don ISABEL ANDRES NIEVES LARA, identificado con D.N.l. Nro.
09101547, de estado civil casado y don NATIVIDAD NIEVES LARA,
identificado con D.N.I. Nro. 09245609, de estado civil soltero, sobre
Prescripcion Adquisitiva de Dominio, respecto de un area de
2,621.22m2.-, comprendido dentro del area del mayor extension del
predio inscrito en esta partida.- Asi consta de la copia certificada por
el Notario de Lima Dr. Marcos Vainstein Blanck del Certificado de
Zonificacion y Vias Nro. 1735-2014-MML-GDU-SPHU de fecha
22/09/2014, expedido por la Municipalidad Metropolitana de Lima,
Documento Privado de fecha 09/09/2014 suscrito por el Notario de
Lima Dr. Marcos Vainstein Blanck, copia certificada por el Notario de
Lima Dr. Marcos Vainstein Blanck de la Resolucién Presidencial-
Instituto  Nacional Penitenciario Nro. 082-2011-INPE/P  del
26/01/2011.- Informe Técnico Nro. 14838-2014-SUNARP-Z.R.
N°IX/OC del 13/08/2014.- Memoria Descriptiva y Plano Perimetrico,
debidamente visados por la Municipalidad Distrital de San Juan de
Lurigancho, como ente generador de catastro.- Se extiende el
presente asiento de conformidad con el Art. 36 y 87 del Reglamento
de las Inscripciones, concordante con el Art. 4°de la Ley . 26662 - Ley
de Competencia Notarial en Asuntos No Contenciosos, Art. 21° de la
Ley Nro. 27157 y la Ley 27333.- Presentacion y derechos: El titulo
fue presentado el 25/07/2014 a las 12:11:23 PM horas, bajo el N°
2014-00757443 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/.41.00
nuevos soles con Recibo(s) Numero(s) 00005934-15 00007618-29.-
LIMA, 07 de Octubre del 2014.
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 07023689

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
URBANIZACION PAMPAS DE CANTOGRANDE
LURIGANCHO

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : CANCELACIONES
E00001

LEVANTAMIENTO DE ANOTACION PREVENTIVA: Se levanta la Anotacion
Preventiva de Prescripcion Adquisitiva de Dominio registrado en el asiento D0O0002 de la
presente partida, por haberlo solicitado asi el Notario Publico de Lima Dr. Marcos Vainstein
Blanck con fecha 06/06/2016. El titulo fue presentado el 08/06/2016 a las 02:08:08 PM
horas, bajo el N° 2016-00874635 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/ 38.00 soles
con Recibo(s) Numero(s) 00013734-131.-LIMA, 09 de Junio de 2016.

IRIS MABEL RODRIGUEZ JARAMALLO
Registrador Publigo
ZONAREGISTRAL N IX SEDE LINA
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 07023689

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
TERRENO DENOMINADO PAMPAS DE CANTOGRANDE,
SITUADO EN LA QUEBRADA DE LURIGANCHO
DISTRITO DE LURIGANCHO

REGISTRO DE PREDIOS
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
€00001

CAMBIO DE DENOMINACION SOCIAL: La nueva denominacién de la titular de dominio del
inmueble inscrito en esta partida es CANTO GRANDE SOCIEDAD ANONIMA CERRADA,
conforme obra inscrito en el asiento BO0001 de la Partida Electrénica N° 11040664 del Registro
de Personas Juridicas de Lima. Se extiende el presente asiento a solicitud del interesado, en
mérito de la documentacion que obra archivada con el titulo N° 2018-00445877 del 23/02/2018, y
al amparo del Art. 85 del T.U.O. del Reglamento General de los Registros Publicos. El titulo fue
presentado el 10/02/2020 a las 04:39:09 PM horas, bajo el N° 2020-00365701 del Tomo Diario
0492. Derechos cobrados S/ 46.00 soles con Recibo(s) Nimero(s) 00007613-167.-LIMA, 26 de

Febrero de 2020.
Vat

\ tnrique Fernahido Monsalue Arrospide
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 07023689

. INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
URBANIZACION PAMPAS DE CANTOGRANDE, EN LA QUEBRADA DE LURIGANCHO
SAN JUAN DE LURIGANCHO

REGISTRO DE PREDIOS
RUBRO: DESCRIPCION DEL INMUEBLE

ANOTACION DE INDEPENDIZACION.- Se independiza en la partida N° 14628126 un area
de 52,886.03 m2.- Presentacion y Derechos.- El titulo fue presentado el 13/03/2020 a las
01:48:12 PM horas, bajo el N° 2020-00677850 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/
125.00 soles con Recibo(s) Numero(s) 00003863-203.-LIMA, 09 de Febrero de 2021.
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 07023689

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
URBANIZACION PAMPAS DE CANTOGRANDE, EN LA QUEBRADA DE LURIGANCHO
SAN JUAN DE LURIGANCHO

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : GRAVAMENES Y CARGAS
D00003

ANOTACION PREVENTIVA DE INICIO DEL PROCEDIMIENTO DE TRANSFERENCIA
(Decreto Legislativo N° 1192) ART. 41 (41.2): A solicitud de la SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE BIENES ESTATALES, representada por la abogada Maria Del Pilar Pineda
Flores de la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario, mediante Oficio N.° 03650-2021/SBN-
DGPE-SDDI del 24/8/2021, se anota preventivamente el Inicio del Procedimiento de
Transferencia de inmueble de propiedad del Estado en mérito al Texto Unico Ordenado del
Decreto Legislativo N° 1192 a favor del MINISTERIO DE TRANSPORTES Y
COMUNICACIONES -DIRECCION GENERAL DE PROGRAMAS Y PROYECTOS DE
TRANSPORTES, respecto al area de 450.13m? del predio inscrito en la presente partida
registral, requerido para el proyecto denominado “Anillo Vial Periférico de la ciudad de Lima
y Callao”. La presente anotacién tiene una duracién de un afio contado a partir de la fecha
del asiento de presentacion. El titulo fue presentado el 25/08/2021 a las 01:16:44 PM
horas, bajo el N° 2021-02293408 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/ 43.00 soles
con Recibo(s) Numero(s) 00872496-01.-LIMA, 19 de Noviembre de 2021. Presentacion
electrénica.
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- TELFS. 728302 - 720707
LA VICTORIA - LimA

w?*&t

OE PUBL
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Neuhaus Rizo Patrdén identificade con L.E.Bro

T

a
Canad ‘a 1685 Oficina 101 La Vietoria, a U

3

Con refernte a la observacidén planteada en su sggusls de {bsserv

cines a nuestro recursc presentado con fecha 17 de Julic de 1586; dshemos

sclarar lo siguiente:

m -

en forma recta con una longuitud
colinda con la Av. Del Pargue eje central de la pista.
Por el Este: Continua el lindero {30} en el Hito Nro 2, en forma semirec

{a con una longuitud de 193.00 ml hasts llegar al Hito Nro 3, colinda ¢

con la Av, ¥iese parte central de la pigta.

or el Sur: Partiendo por el lindero

mi reecta, con una longuitod
colinda con la ‘Av, Del Bosque eje central de la pista;

Por el Deste: Continus el lindero (N

con una longuitud de 250.00 al. has
za su recorrido, colinda con la Av. Cantc Grande borde inicial de
48 .

b) Que, el drea remanente es de 1'084,0688 M2 tambien conccida como Saldo
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ANEXO 3- PARTIDA REGISTRAL N°
43202952
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REGISTRD DE LA PROPIEDAD INWUEBLE

PREDIO U RBANO
Proje =3

a) Antecedents dominial:

PROVINCIA DE LIMA

Terreno insorito a :s. 295 del tomo 1168.~ La anotacifn de irlependizacidn coarre a fs. 297 del flsmo tomo .-
Present, 12:52=17-7-86,-asto. 31182.~ Dexscho; 34,100,00 Lima, 26-8~86.vgb.~ g

DISTRITO DE SaW -JUAN- B8 LURIGANCUQ FLANO &

21’"‘“. . : .‘“‘Flcm .\'3 %q

b) DESCRIPCION DEL TERRENO,= Tesreno denomsinade 1-F=, que formé parte del Pundo denominado Pampas de Cante Grande, con un #drea de 43,740.00 M2.,
con los siguientes linderca y medidas perimétricas: por el NORIE: partierdo por el (SE) emplieza el lindero en el hito nimero 1, en forma recta-
con una longitud de 183.00 ml., jasta llegar al Bito nimero dos, celinda conla Av. Dal Parque, eje Contral de la pista, POR EL ESTE: continpa el
Iindsro(S0) en el hite nimero dos, en forms recta com una longitud dd 243.00 ml., hosta llsgar al hito nimero t¥es, colimla con terrencs de la

wnidad 1-D de propisdad fle Canto Grande S.R. L. , POR EL SUR: sigue el lindero {(N0) en el hifo nifmero tres, en fonwa recta, con una longitud de=
170.00 ml., hasta llcgar al hito nimero 4, colinda con la Ay, Del Bosque, eje central de la piata, POR EL ORSTE: continua el lindero ( !
hito nimero 4, en forma recta con una lengitud de 250,0aml., hasta 1legar al hito nimers, me, colinda conla” Av. Canto Grande,~ Lima,

N 7Luad

;94:’11'

¢) Tituleg de domin o

&) Gravamenss y Cargas

o) Cancelaciones

2 &
f) Hegistro de Persorai.= = |

T, 1a indepon@izaci 'n te hace @ pedido ds la - ANTSRICRES A IA INDEFRNDIZACL
propietaris CANTO GRANDE S/R/ L. formulada en o ¥ DB 30 ANCS DE ANTIG
su recurso de fecha: julio 1986, legal fzad

con fecha: 16-7-86,~ Not
ta.~ Lima, 26-8-86.vgb.=

m;,-:mm:.v:'né']
; J 9 JUL, 9
2 b MAR. 1988

(iLil ADOU

guno,- Lima, 26~8~86.vgh

240 DEMANDA,~ interpuesta por la
hsociacidn da Vivienda el Bosgque de
Canto Grande acntra Canto Grande &,
R.Ltda. sobre ctorgemients de Bacr.
ibl., segin Hesolonidn del 13-9-91
i Rdsclucidn del 17-6-92 ante el 18p.
juegado eivil de Lima, que despacha
¢l Dr, Jeeus Manuel Soller Rodriguez y

saese Bigue 2 la vueltas..a.

"No hay ni

oripciin en el '
1.~Lima, 26-8~ |

Vo o et

o




REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE

PREDIO URBANO

|Cunttinuacion)

FICHA \- ..... .

% -viene.....

v
Dra. Natividad Julia Fucses Solis
por el secret. Cesar Cubas L.PHES|

59315 del t. 339 del d.- ders
26,79 rec. 28163-43818.~ Lima

e
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OFICINA REGISTRAL DE LIMA Y CALLAO N*® Partida: 43202952
OFICINA LIMA

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
UNIDAD “1-F*
PARTE DEL FUNDO PAMPAS DE CANTO GRANDE
SAN JUAN DE LURIGANCHO
VIENE DE LA FICHA N" 333959

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
C 00001

APORTE: La empresa INVERSIONES EL PORTAL SOCIEDAD ANONIMA
CERRADA, inscrita en la Partida Electronica N® 11132383 del Registro de Personas
Juridicas de Lima, ha adquirido el dominio del inmueble en ¢alidad. de-Aporte, otorgada
por su anterior propietario. valorizado en la suma de $/68,838.00 nuevos soles, en
conjunto con otros inmuebles. Asi consta de la ESCRITURA-PUBLICA de fecha
10/12/1999 y ESCRITURA PUBLICA ACLARATORIA del 23/02/2000. ambas
otorgadas ante el NOTARIO de Lima RICARDO: ORTIZ DE ZEVALLOS
VILLARAN. El titulo fue presentado el 28/03/00-a las 10:08:11 AM horas. bajo el N°
2000-00058513 del Tomo Diario 0406. Derechos - S/, 227.51 con recibo N°00019910
con recibo N°00026480. Lima, 02 de Mayo del’2000;- dpf -

\
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ORLC Pigina Namero
Resolucidn del Superintendente Nacional de los Registros Priblicos N* 124-97 SUNARP



OFICINA REGISTRAL DE LIMA Y CALLAO N® Partida: 43202952

OFICINA LIMA

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
TERRENO DENOMINADO 1-F
SAN JUAN DE LURIGANCHO

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO: TITULOS DE DOMINIO
C00002

Vendido a favor de SAN JUAN DE CANTO GRANDE S.AC., por.¢l
precio de S5/11,003.00 nuevos soles, que no han sido cancelados.-
Renunciando el acreedor a la hipoteca legal .- Escritura Pablica del
15-08-2000 y 03-10-2000 anle el Nolario Ricardo Orliz de Zevallos
Villaran.- Fl titulo fue presentado el 11/09/00 a“las 14:25:02 PM
horas, bajo el N 2000-00163771 del Tomo Diario 0409. Derechos : S/.
157.00 con recibo N“00017480 con recibo N"00063667.-.LIMA, 19-10-
2000.

ORLC
Resolucién del Superintendente Nacional de los Registros Phblicos N® 124-97 SUNARP

Pagina Namero 1



OFICINA REGISTRAL DE LIMA Y CALLAO N® Partida: 43202952
OFICINA LIMA
INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE

TERRENO DENOMINADO 1-F
SAN JUAN DE LURIGANCHO

REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO: CANCELACIONES
E 00001

LEVANTADA la ANOTACION DE DEMANDA inscrita en el asiento 2-D de la
Ficha N® 333959 por haberlo declarado asi la Juez Dra. Zoila Alicia Tavara Martinez por
RESOLUCION JUDICIAL del 28/02/2001: y el Juez del 61% Juzgado Especializado en
lo Civil de Lima, Dr. César Augusto Nonone Paredes por RESOLUEION JUDICIAL
del 17/04/2001. Especialista Legal: Miguel Angel Medina Villena, Exp.: 9672-95. En los
seguidos por Asociacion de Vivienda El Bosque de Canto Grande'contra Canto Grande
S.R Ltda. sobre Reivindacion.- El titulo fue presentado el 03/04/01 a las 01:10:12 PM
horas, bajo el N® 2001-00063977 del Tomo Diario 0412. Derechos : S/. 42.00 con recibo
N®00007707 y recibo N°00009317. LIMA, 24/0442001. :

>
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ORLC Pigina Namero 1
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Phiblicos N° 124-97 SUNARP




: \ S | |N A R P ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMA
OFICINA REGISTRAL LIMA
e RAISTAOS POMIACS N° Partida: 43202952

INSCRIPCION EN EIL REGISTRO DE_PROPIEDAD INMUEBLE

Inmueble Rustico constituido por el Lote 1-F que formé parte del denominado Pampas de Canto Grande
DISTRITO DE SAN JUAN DE LURIGANCHO

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE

RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE
ASIENTO: B00001

INSCRIPCION DE RECTIFICACION

Se deja constancia en el sentido que, en el momento de independizarse el inmueble inscrito en
esta partida este correspondia a un inmucble de mayer extension RUSTICO. Segin consta en
los antecedentes registrales contenidos en la partida matriz'de donde se independizo este
inmueble. Se extiende la presente rectificacion de-conformidad con los articulos 75, 76, 77, 78,
80, 81 y s.s. del Reglamento General de los Registros Pliblicos. A Solicitud de Parte. Ll titulo
fue presentado el 24/06/2003 a las  08:36:49°AM horas, bajo el N® 2003-00119963 del Tomo
Diario 0438. Derechos §/.14.00 Recibo Numero 00030728-07. Lima. 02 de Julio del 2003.

JULI0 JOSE RONTENEGRO RANOS
RM Péblico (s)
Zona Legistral N* IX - Sede Lima

Pagina Numero 1
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Phiblicos N° 124-97-SUNARP




SUNARP ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
S L GITAGE TNLACEE N° Partida: 43202952

INSCRIPCION DES'?’E'PTRO DE PREDIOS
QUE FORMO PARTE DEL DENOMINADO PAMPAS DE CANTO GRANDE
SAN JUAN DE LURIGANCHO

REGISTRO DE PREDIOS
RUBRO : GRAVAMENES Y CARGAS
D00001

ANOTACION DE DEMANDA: Mediante Resolucion N° 01 del. 19/09/2008, el
24° Juzgado Especializado en lo Civil de Lima, que despacha el Juez Dra. Iris
E. Pasapera Seminario y Especialista Legal Dra. Margot Mejia Navarrete, se
ha resuelto disponer la anotacion de la demanda sobre la presente partida
registral, en los seguidos por Veronica del Pilar Revallar Argumedo viuda de
Neuhaus contra empresa San Juan de Canto Grande«SAC y la empresa
Inversiones El Portal SAC, sobre Nulidad de Compraventa y otros, Expediente
N® 22189-2008. Asi consta del parte judicial remitido-mediante Oficio N°
22189-2008-94-1801-JR-CI-24 del 17/10/2008. El-titulo fue presentado el
17/10/2008 a las 02:12:00 PM horas, bajo el N®.2008-00697222 del Tomo
Diario 0492. Derechos cobrados S£68.00" nuevos soles con Recibo(s)
Numero(s) 00000137-07 00005043-22-LIMA,21/de Enero de 2009.

yib SR
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Pigina Numero 1
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SUNARP ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMA

OFICINA REGISTRAL LIMA|
SFEHNTIMSU NACIONAL N° Partida: 43202952

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
LOTE 1-F FUNDO PAMPAS DE CANTO GRANDE
SAN JUAN DE LURIGANCHO

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : GRAVAMENES Y CARGAS
D00002

BLOQUEOQO: Bloqueada la presente partida hasta que se inscriba la
COMPRA VENTA a favor de INVERSIONES BAIRIKI S.A.C.,
registrada en la Partida FElectrénica N° 12378014 del Registro de
Personas Juridicas de Lima, por el precio de US$ 1'573,335.00 Ddlares
Americanos.- Por solicilud del Notario Pablico de Lima, Dra. Cecilia
Hidalgo Moran, de fecha 11.12.2009 en la ciudad-de Eima (Kardex N°
048523).- El titulo fue presentado el 11/12/2009 a las 04:59:09 PM
horas, bajo el N" 2009-00882682 del lomo Diario 0492. Derechos
cobrados S/.70.00 nuevos soles con Recibo(s) Namero(s) 00041970-34 -
LIMA,23 deDiciembre de 2009,

Pagina Namero 1
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Piblicos N* 124-97-SUNARP



ZONA REGISTRAL N IX. SEDE LIMA]
SUNARP OFICINA REGISTRAL LIMA|

g e g N° Partida: 43202952

INSCRIPCION DE gEgIS}'RO DE PREDIOS
Li 1-
FUNDO PAMPAS DE CANTO GRANDE
SAN JUAN DE LURIGANCHO

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
C00003

COMPRA VENTA -

INVERSIONES BAIRIKI S.A.C, inscrita en la Partida N° 12378014
del Registro de Personas Juridicas de Lima, ha adquirido el presente
inmueble por el precio de US$ 1'573,335.00 Dolares Americanos
cancelados en virtud de la venta efectuada a sufavor por SAN JUAN
DE CANTO GRANDE S.A.C.- Asi consta de la Escritura Publica de
fecha 18/12/2009 y su aclaratoria del 25/02/2010, otorgadas ante la
Notario de Lima Dra. Carola Ceeilia Hidalgo Moran.- El titulo fue
presentado el 22/12/2009 a las 12:07:09 PM horas, bajo ¢l N° 2009-
00906786 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/.7.100.00
nuevos soles con Recibo(s) Numero(s) 00008133-33  00043007-34.-
LIMA, 02 de Marzo de 2010,

( adibeL Eprinno mnm(z&‘:uun
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o {ia Rogisiral ¥ 1X Sode Lma ™ g_ﬁ_}

Pigina Namero 1
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K SUNARP ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMA
OFICINA REGISTRAL LIMA
TR ok RGIIAGS PORNTR N° Partida: 43202952

INSCRIPCION Dl‘i SEEIIS'ERO DE PREDIOS
FUNDO PAMPAS DE CANTO GRANDE
SAN JUAN DE LURIGANCHO

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : CANCELACIONES
E00002

LEVANTAMIENTO DE ANOTACION DE DEMANDA Se levanta la
demanda registrada en ¢l asiento_D00001 de csta partida clectrénica. por
haberlo ordenado asi el Juez Titular del 13 Juzgado Civil Snbspecialidad
Comercial Dr Miguel Angel Rivera Gamboa, Secretario. Miguel Angel Enciso
Miranda, mediante Resolucion N" 34 de feeha " 04/01/2011, declarada
consentida por Resolucion N* 35 de fecha 11/04/2011 ‘expedidas el proceso
seguido por Veronica Del Pilar Revollar Argumedo Vidal De Neuhaus con
Empresa de Inversiones El Portal $.A.C. sobre nulidad"de contrato. (Exp N°
12128-2009-0-1817-JR-CO-13). El titulo-fue preséntado el 03/06/2011 a las
04:43:06 PM horas, bajo el N° 20400471438 del Tomo Diario 0492,
Derechos cobrados S/.70.00 nucvos soles con Recibo(s) Numero(s) 00016059-
32.-LIMA, 14 de Junio de 2011.
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a) Antecednnts domindal:

REGITRD DE LA FROPEOAD INMUEBLE.

FEEDT TRARAND
Primq =3

-

PROVINCIA DS LME - :.L b gl e AR SN
pisTRITo DE | S§0 Juan de Lavigan -[I.-m'{: - A EQHHH.WmU.ax-ﬂB&%}ﬂ-!zE

Tarranc inscrito w 8. 297 del toms 1168.- La shotacidn de indapand Lzacido corrs & fe. 297 del mismo tomo,.-
Present. 12:52=17=7=86.= 6o, 31182~ Derachos;34,loo.o0 Lima, 26856 .vigh. -

ro LEO)
tral ds 1s pists; POR EL SUH: aisua el 1
nimera &, coli da oo la Av. El ue,
lonpitod de 203,00 ml., haota llefdr al
ds B.B. L.= Lima, 26-8-f6.vgh.

BIIRSCET POLIUN
con 1loa aignientes linderos y medidas
prsy Longitud de 397,00 m1., basta 1lagax

IEL TEERENG: Terrano demominsds TR{TOAD 1=D=, gue forma patte dal Fuando denominades Pempes do Oante Grends, con un droea de: BE, 978,00 M2, ,

perimétricas: FOR EL BORTE, pasiiendo por el (8E) smpisma &l linderp &n el hite mdoero 1, en forma recta cou = :
al hite nimero dos, colinds com 1g Aye G81 Pargque, aje cantral de la pieta, FOR EL ES1E: continus sl linde- |
i 81 hito nimere &, en forma semdrecli Con uba longitod de 193,00 ml. has a llegar el hi ke ‘niners ires, colinda con la Av. Wiess, parte can
aro (N0} en alhito ndmero tres, on forma semirecld, com lod longitud de 415.00 ml., basta llagar al hito-
& central de la pista: POR FIQESTE: continua el lindero {BE } en #l hito nimers 4 anforma resta con una =

-

[
:
]

nfmers uno, donds finali=y B0 ragorride, oflinds con terrennd des la undidacd 1-F, propisdad de Canto Gran

|ﬁ:!|' Ir
il vig ¢) Titulos de dyminio

| d) Urévémenss y Cargas n) Cancalaciones

e

Propiata

g O

L AR,

indapandizacifm se hace a pedido de

ria CANTO GIANDE 8.8, L., formulada
an @l Teciras de fachar julle ﬂt':}EEL,

gads o'n fegha: 16=T=B0,= Kot Ha {n E
arreia. - Lima, S6-8=06.rph .- =

150, 54

ANTERLONES A 1A LNLEFENDTZACION | TUSTSXIUsa A LA APSRTURA IE 1A
I 30 AROS DE m__m @it 1.=la demands avoteds s sl
v intetimsats per 18 Agecinoidn| 87+ 1d- de asis icha, ha queds

de Vivienda' "La Planicie de Cantpl t7nkads porbaberlo codensde asd

Grunde" cortra Canto Grande §.H,| *hJuez del pamer juzgedo que des

L. sobre’ ejecutidn do celebracigPeeha #1 Dr, Tamuel Garcis Tamayo

de contrate defind tive de cospra)|S¥oret. Bibes Reyes Garrido.- Fres
: b, 124 G087 =EFae to b

expadide por el jues Dra, AngdlitavoFredon so

Gayose Denavides, Secred, del pry 271700 14
mer jugeado en lo Civil RubsnHes| .
yea Garmido.=Propet, 1-i-80,=T17 ]
20562 dal tomo 280 Diag 6
15=4=86.~ Flrmado por f
dor Dr. Manusl $u-ra :
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REGISTRO DE LA PROPSEDAD IKMUEBLE

PRETNG URBAND

{&mnud-{l

FICHA N- ...

X
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—al 2, DENANDA.= interpuest
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OFICINA REGISTEAL DE LIMA Y CALLAOQ N* Purtida: 43202936
DFICINA LTVA

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
TERRENG DENOMINADO UNIDAD 1D
PAMPAS DE CANTO GRANDE GRANDE

SAN JUAN DE LURIGANCHO

REGIETRO DE PROPIEDAD INMLUEBLE
RUBRO : GERAVAMUNLES ¥ CARGAS
[ERUEETY

SERVIDUMBRE DE OCUPACION.- El inmueble registrado én la presente partida
estd afecto a la servidumbre de ccupacion permanénte en favor de EDELNOR 5A
para la instalacion de la Subestacion de Distribucion Electrica ™" 8449 respecto de un
drea de 9.00 m2 ubicade con frente a la Av. El Bosque (frente Sur). Se extiende el
presenle asiento de conformidad con la Resolucidgn Minislerial N° 650-98-EM /VME v
conforme a la memoria descriptiva v plano de ubicacién que obran en el titulo que se
archiva.El titulo fue presentado el 16/12/99 4 las 10:24:37 AM horas, bajo el N" 1999-
00209274 del Tomo Diario 0405. Derechasy: 5/ .00 con recibo N"00015306, TLIMA, 13-
03-2000.

DRLC Pagina Namero 1
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OFICINA REGISTRAL DE LIMA Y CALLAO N® Purtida: 43202936
OFTCTNA LTMA

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUERLE
TERRENO DENOMINADG UNIDAD 1-D QUE FORMA PARTE DEL
FUNDO PAMPAS DE CANTO GRANDE
SAMN JUAN DE LURIGANCHO
VIENE DE LA FICHA N* 333957

RECHSTRO DE PROPIEDAD INMIUEBLE
RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE
[ERUEATIN

SUBDIVISION.- El inmueble inscrito en esta_partida ha quedado
subdividido en dos sublotes: SUBLOTE 1=IXA ¢on un drea de
78,674.00 m2 con los sgtes. linderos v medidas perimétricas: Por el
frente con Av. Proceres de la Independencia (Ex Wiese) con 81.38
m.l. Por la Derecha con la Av. del Pamque gon 397.00 m.L Por la
lzquierda con una linea quebrada desaueve tramos que colinda con
el sublote 1-D-B v la Av. Ll bosque primertramo con 123.39 m.l.
dobla a la izquierda con 3347 m.l,, dobla a' la izquierda con 60.14
m.l. debla a la derecha con 34:98m Lk debla a la derecha con 2.00
m.l. dobla a la izquierda condd3 m L dobla a la izquierda con 9.96
m.l. dobla a la derecha ¢on 2321 m.l. v dobla a la derecha con
35834 m.l. Por el Fondo con da unidad 1-F con 243.00 m.l. SUB
LOTE 1-D-B Con un drea de W.300.00 m2 con los sgles, linderos v
medidas penmétericas: Porel Frente con la Av. Pricerss de de la
Independencia con 11162 m.l. Por la Derecha con el sub lote 1-D-A
con 123.39 m.l._Por ladzquicrda con la Av. Del Bosque con 56.66
m.l. Por el fonde con el sublote 1-D-A con una linea quebrada de
siete tramos, P}J.riiendﬂ de derecha a izquierda con 53,47 m.L., dobla
a la izquierda com 6. 14 m.I. dobla a la derecha con 54.98 m.l. dobla
a la derecha con'2.00 m.l. dobla a la izquierda con 4.43 m.L dobla a
la izquierda’'con®.96 m.l. ¥ dobla a la derecha con 23.21 m.l. Asi
copsta’ de_ latResolucion de Alcaldia N* 319 expedida por la
Mumicipalidad de San Juan de Lurigancho con fecha 28-02-2000, 11
titulo fue presentado el 29/02,/00 a las 02:29:47 PM horas, bajo el N”
2000-00039364 del Tomo Diario 0406, Derechos @ 5/, 14.00 con
regibo N"00005972, TIMA, 11-04-2000.
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OFICINA REGISTRAL DE LIMA Y CALLAD N® Partida: 432024936
OFICINA LIMA

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
UNTDAD “1-D7
FORMA PARTE DEL FUNDO PAMPAS DE CANTO GRANDE
SAN JUAN DE LURIGANCHO

CONTINUACION DE LA FICHA M7 323957

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
C Q00

APORTE: La cmpresa INVERSIONES EL PORTAL SOCIEDAD ANONIMA
CERRADA, inscrita en la Partida Electronica N 11132383 del Registro de Personas
Juridicas de Lima, ha adquirido ¢l dominio del inmueble en €alidad dedporte, otorgada
por su anterior propietario valorizado en la suma de SL68.838.00 nuevos soles, en
conjunto con otros inmuebles. Asi consta de la ESCRITURAPUBLICA de fecha
10712/1999 y ESCRITURA PUBLICA ACLARATORIA del 23/02/2000, ambas
alorgadas ante el NOTARIO de Lima RICARDO. ORTIZ DE ZEVALLOS
VILLARAN. El titulo fue presentado el 28/03/00 & las 10:08: 1 1 AM horas, bajo el N°
2000-00038513 del Tomo Diario 0406, Derechos - S/ 32751 con recibo N°QOO19910)
con recibo NY0026480. Lima. 02 de Mavo del 20004 dpt -

£

m‘ﬂmm mu-.;

ORLC Fiigina Namero 1
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OFICINA REGISTRAL DE LIMA Y CALLAO N* Partida; 43202936
OFTCINA LTMA
INSCRIPCION DE FROPIEDADR INMUERLE

TERRENO DENOMINADD UNIDAD 11 PAMPAS DE CANTO GRANDE
SAN JUAN DE LURIGANCHO

EEGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE

RUBRO : CREAVAMERES ¥ CARGAS

TA TR
CAMBIO DE DEH“MIHA(JH:’N: el titular del derecha, de” servidwmbre de
conpecion nscrite en ol oas. DOUOT de csta pactida ha ocamimado g la stgwicnte
denominacion EMPRESA DE DISTRIBUCION ELECTRIEA DELIMA NORTE
S.A M CEDELNOR 5.4 A, conforme consta de 1o partida glestronica BELINOETIT del
Repistro de Personas Junidicas. E] titulo fue prescntada ol L0500 g Jas 02:02: 15 PM
horas, bajo el N° 2000=000856949 del Tome Duaro 0200, B rechos. S0 1400 con recibe
MR LO4 5T, LIMA26 de Mavo del 20040 -

ORLC Paging Namern 1
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ﬁﬂk'l{!L-"HA REGISTRAL DE LIMA Y CALLAD N* Purtida: 43202936
|OFICTNA TTVA

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
TERREND DENOMINADT UNIDAD 1-It QUEE?H& PARTE DEL FUNDMD PAMPAS DE CANTO
1 \ i
SAN JUAN DE LURIGANCHD

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEEBLE
B 00002

Independizado el SUB-LOTE 1-D-B, con un area de 1%, 300 f0m2 | a favor
de SAN JUAN DE CANTO GRANDE S A C | enlaP E N 11199580 -
El titulo fie presentado el 23/06/00 a las 104602 hM haras. bajo el N°
2000-00113639 del Tomo Diario 0407 Dergehiss 8 2100 con recibo
NAOD03B425-00029557 - LIMA, 07-08-200

,-F';g-.w._.__
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OFICINA REGISTRAL DE LIMA ¥ CALLAD N® Partilla: 43202936
DFICINA LIMA

INSCRIFCTON “E,g'IFEF I.EIJA.D INMUEBLE
1-
TERREND QLE FOORMA PARTE DEL FUNDO PAMPAS DE CANTO GRANDE
SAN JUAN DE LURIGANCHOD

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE

RUBRO : TITULOS DE DOMINIO

C 00002
Vendido a faver de SAN JUAN DE CANTO GRANDE SAC,, por
el precio de 8/ 19, 79200 nuevos soles, que no han sido eancelados. -
Renunciando el acreedor a la hipoleca legal - Escritura Publica del
| 5-08-2000 v 03-10-2000 ante ¢l Notario Ricarde Oriz de Zewallos
Villaran - El titulo fue presentado el 11/09/00 a las I4L‘2§:ﬂﬁ P
horas. bajo el N° 2000-00163771 del Tomo Digrg 0408 Derechos |
S/, 157.00 con recibo N°00017480 con-teeibo N°00063667 -

LIMA, 19-10-2000
£,

or, |
m‘::imgﬂﬂ? =
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OFICINA REGISTRAL DE LIMA Y CALLAD N® Partida: 43202936
DFICINA LIMA

INSCRIPCLION FEL[ETI_.}:.PIF#AD INMUEBLE
i 1=
TERREND (JUE FORMA PARTE DEL FUNDO PAMPAS DE CANTO GRANDE
SAN JUAN DE LURIGANCHO

REGISTRO DIE LA PROPIEDAD INMULEBLE
RUBRO : CANCELACIONES
E 0]

LEVANTADA la ANOTACION DE DEMANDA inscrita enel asientp 2-D de la
Ficha N* 333957 por haberlo declarado asi la Juez Dra. Zoila Alicia Tavars Martinez por
RESOLUCION JTUDICIAL del 23:402/2001; v el Juez del 61%Juzgade Especializado en
lo Civil de Lima, Dr César Augusto Nonone Paredes pot-RESQLUCTON JUDICIAL
del 17/04/2001. Especialista Legal: Miguel Angel Medina Villena Exp.: 9672-95. En los
seguidns por Asociacion de Vivienda El Bosque de Canto Grande contra Canto Grande
5 R Lida sobre Revindacion - Bl thulo fue presentado el 03H04/01 a las 01:10:12 PM
horas, bajo €l N® 2001-00063977 del Tomoe Diang 8912, Dergchos - 8/ 42.00 con recibo
NOOOOOTTOT v recibo NO00009317. LIMA, 24/08{2001,

-:-.E?

i
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FONA RECISTRAL M IX. SEDE LIMA
SUNARP OFICINA REGISTRAL LIMA

!E;:lgq.l.rﬁ%#.'ﬁgxl MY Partida: 432029346

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
TERRENO DENOMINADOLOTE 1-D
FUNIDNE PAMPAS DE CANTO GRANDE
SAN JUAN DE LURIGANCHO

REGES TRO DE PRPIEDAL INMUERLL
RUBRO : DESCRIPCION DEL INMIUUEBLE

RECURSO DE APELACION '

Se anota el Recurso de apelacion interpuesto mediante Hoja de Framite
" 2003-053967 de fecha 16/12/2003 conita la denegatofia de inscripcion

del titulo N® 207883 del 27/10/2003. La presente s¢ efectua de acuerdo

con el Articulo 132° del Reglamento General de fos Registros Publicos.

Lima, 23 de Diciembre del 2003,

Pigina Nomers 1
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LONA REGISTRAL N° IX, SEDE LIMA
SUNARP OFICINA REGISTRAL LI1MA

S FTEHDE LY, HATIRATL " iz z
H;l_’:‘;’;]‘lr- BICLcH TR MY Partida: 43202930

INSCRIPCTON DE REGISTRO DE PREDIOS
TERREND ERIAZLD LOTE 1-D FUNDO PAMPAS DE CANTO GRANDE
SAN JUAN DE LURIGANCHO

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE

LEVANTAMIENTO DE APELACION

Se levanta la anotacion de apelacion interpuesta contra Ja denegdtona de
mmscripcion del titulo N* 207883 del 27/10v2003 por shaber sidoresuelia
segim Resolucion N° 085-2004-SUNARP-TR-L del 130272004 del Tribunal
Rewstral. Lima, 02 de Marzo del 2004,

RECTIFICACION DE ASIENTO

Se rectifica la calidad del terreno inscrito en ésta-partida;en el sentido que es
un TERRENO ERIAZAD, de conlorimidad ‘eon lo resuelo por e Trbunal
Remstral mediante Resolucion WN° 0852004-5UNARP-TR-L de fecha
13/02/2004, v en virtud de la SOLICITUD DEE USUARIO del 18/11/2003
en la civdad de LIMA. El titulo fue preséntado eb27/10/2003 a las 09:52:22
AM horas, bajo el N° 2003-(0207883 del TomoDiario 0442 Derechos
502500 con Recibos Nameros 0002394604 <LIMA, 02 de Marzo de 2004,

Pagina hamerg |
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FONA REGISTRAL N X SEDE LIMAJ
SUNARP OFICINA REGISTRAL LIMA]

EHLLE FACITTaaT N Partila: J3M029356G

SUSRLENT ERT
DE L0 BRGNS T U ML

INSCRIPCTON DE REGISTRO DE PREDIOS
TERHRENO ERIAZQ DENOMINADO SUB LOTE 1-D-A
FUNDHDY PAMDPAS DE CANTO GRANDE
5AN JUAN DE LURIGANCHO

REGISTRO DE FROPIEDAL INMUEBLE
RUBRO : GEAVAMENES Y CARGAS
CrO0a0c2

ANOTACION DE DEMANDA: Por Resolucion N° Uno de fecha 27/0892007 expedida por
el Juez del 40° Juzgado Civil de Lima Dra. Maria Esther Gallegos | Candela, Especialista
Legal Tatiany Andrea Cereceda Quispe, se traba medida cowtelar dé anotacicn de demanda
en esta partida, respecto al inmueble denominado Sub lote 1DC gue forma parte de un
inmueble de mavor extension denominado Sub Lote 1104, sobre fa demanda interpuesta
por SALAN CASTILL(G ANA MILAGROS confra EMPRESA SAN JUAN DE CANTY)
(RANDE SAC sobre INDEPENDIZACICN, en el procesaisesuido por Salas Castillo Ana
Milagros contra Empresa San Juan de Canlo Grande S AC sabre Independizacion. Expediente
N® 10152-2007 - El titulo fue presentado el 06400/ 20073 Jas 01:44:29 PM horas, bajo ¢l N°
2007-00496405 del TomoDiario 0491, Derechog "8/ 34 00 con Recibo(s) Numerois)
(0026687-03 - LIMA, 14 de Setiembre de 2007

Ao,

MILAGRITOS MEJIA GONZALES
REGISTRADOR PUBLICO
Zona Registral N° IX - Sede Lima
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LOMA REGISTRAL N IX. SEDE LIMA)
SUNARP OUICINA BRGISTRAL LIM A

sugmnﬁ#ﬁgxl N Partida: 432020930

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
TERREND ERIAZO DENOMINADO LOTE 1-DA
FUNDO PAMPAS DE CANTO GRANDE
5AN JUAN DE LURIGANCHO

REGISTRO DE PROPIEDAD INMULBLE
RUBRO : GRAVAMENES ¥ CARGAS
PO0003

ANOTACTION DE DEMANDA: Por Resolucion N* 02.del 31/07:2008 expedido
por el Juez 42° Jurgado en lo Civil de Lima, Dr. Juan Ricardo Macedo Cuenca,
Especialista Legal Carlos Aldo Salinas Sanchez, se ha ordenadoe anotar en esta partida
la demanda de INDEMMIZACION interpuesta por ANA" MILAGROS SALAS
CASTILLO contra SAN JUAN DE CANTO GRANDE S A C. Expediente N° 9277-
2007-42°, El titulo tue presentado el 29/09/2008°a lag-02:19:51 PM horas. bajo el &°
2008-00650095 del Tomo Diano 0492, Derechos cobrados 5/.34.00 nuevos soles con
Recibo(s) Namero(s) 00010447-28 -LIMA,22 de Diciembre de 2008,

e

JORGE LUIS SGTO MUNGUIA

Registradr Miblioo {e}
ZOMA RECIFTIVAL M 1K - SEOE LIMA

Pigina Mimera 1
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L0MA BEEGISTRAL M IX. SEDE LIM Af
SUNARP OFICINA RIGISTRAL LIMA

“Sﬂfr'fn&%#ﬁ;n;' N Partiila: 432024930

INSCRIPCTON I:_E)HEE]SWG DE PREDIOS
TE 1-D-A
TERREX(D QUE FORMVA PARTE DEL FUNDH PAMPAS DF CANTD GRANDE
SAN JUAN DE LURIGANCHO

REGISTRO DE PREDIOS
RUBRO : GRAVAMENES Y CARGAS
DO0003

ANOTACION DE DEMANDA: Mediante Resolucion N° 01 del 19/09/2008, el
24° Juzgado Especializado en lo Civil de Lima, que despacha el Juez Dra. Iris
E. Pasapera Seminario y Especialista Legal Dra, Margot Mejia Navarete, se
ha resuelio disponer la anotacion de la demanda sobite la presente partida
registral, en los seguidos por Meronica del Pilar Revollar Argumedo viuda de
Meuhaus confra empresa San Juan de Canto Geande SAC y la empresa
Inversiones El Portal SAC. sobre Nulidad de Comgpraventa y otros, Expediente
N® 22189-2008. Asi consta del parte judicial remitido-mediante Oficio N°®
22189-2008-94-1801-JR-CI-24 del 17/102008. Ektitulo fue presentado el
1710/2008 a las 0212.00 PM horas, bajo el N* 2008-00697222 del Tomo
Diario 0492, Derechos cobrados SLEB.00- nuevos soles con Recibols)
Mumero(s) 00000137-07 0000504322 -LIMA 21:de Enero de 2009.

Pagina Momera 1
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ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMA|
SUNARF OFICINA REGISTRAL LIMA

JEHCIS, BACITTa N Partila: 432029356

SUICRIMTEMD
0 LS RGNS TUOLCTS

INSCRIPCTON DEﬂHEE]STG DE PREDIOS
LOTE 1-1
FUMD PAMPAS DE CANTO GRANDE TERREND ERIATO
SAN JUAN DE LURIGANCHO

REGISTRO DE PREDIOS
RUBRO : CANCELACIONES
EDDOOZ2

LEVANTAMIENTO DE DEMANDA: Levantada la Anotacion de Demanda anotada en el asiento
D 00002 de esta partida, en merito de haberlo declarado ash el Juez del 37 Juzgado
Especializado en lo Civil y Sentenciador -Sub Especialidad Previsional de‘la Corle Superior de
Justicia de Lima: Rocio Del Filar Rahines Bricefio y Especialista Legal Aldo Molina Castillo,
mediante Resolucidn Judicial N® 2 -CAUT dei 1401272008 En los saguidos por Ana Milagros
Salas Castille confra Empresa San Juan de Canlo Grahbde 5 AC. sobre Independizacion-
Cuademo Cautelar. Exp. N"10152-2007. El titule fue presentado.el 18/02/2010 a las 03:02:54
P horas, bajo e N® 2010-00127095 del Tomo Digric 0492, Derechos cobrados 5/.35.00
nuevos soles coan Reciba(s) Numero(s) 00000742-23 Lima; 04-de Marzo de 2010,

Pagina Momera 1
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ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMA|
SUNARF OFICINA REGISTRAL LIMA

JEHCIS, BACITTa N Partila: 432029356

SUICRIMTEMD
0 LS RGNS TUOLCTS

INSCRIPCTON DEﬂHEE]STG DE PREDIOS
LOTE 1-1
FUMD PAMPAS DE CANTO GRANDE TERREND ERIATO
SAN JUAN DE LURIGANCHO

REGISTRO DE PREDIOS
RUBRO : CANCELACIONES
EDDOOZ2

LEVANTAMIENTO DE DEMANDA: Levantada la Anotacion de Demanda anotada en el asiento
D 00002 de esta partida, en merito de haberlo declarado ash el Juez del 37 Juzgado
Especializado en lo Civil y Sentenciador -Sub Especialidad Previsional de‘la Corle Superior de
Justicia de Lima: Rocio Del Filar Rahines Bricefio y Especialista Legal Aldo Molina Castillo,
mediante Resolucidn Judicial N® 2 -CAUT dei 1401272008 En los saguidos por Ana Milagros
Salas Castille confra Empresa San Juan de Canlo Grahbde 5 AC. sobre Independizacion-
Cuademo Cautelar. Exp. N"10152-2007. El titule fue presentado.el 18/02/2010 a las 03:02:54
P horas, bajo e N® 2010-00127095 del Tomo Digric 0492, Derechos cobrados 5/.35.00
nuevos soles coan Reciba(s) Numero(s) 00000742-23 Lima; 04-de Marzo de 2010,
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SUNARP FONA RECISTRAL IN° IX. SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA
S'SWH“"#:Tﬁ' &Y Partida: 43202930

INSCRIPCTON DEGREGISTQ DE PREDIOS
LOTE 1-Iy
TERREND QUFE FORMA PARTE DEL FUNDO PAMPAS DE CANTO GRANDE
SAN JUAN DE LURIGANCHO

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUERBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
C 00003

COMPRA VENTA -

INVERSIONES BAIRIKI 8.A.C, inscrita en la Partida N° 12378014
del Registro de Personas Juridicas de Lima,ha adquurido el presente
inmucble por ¢l precio de US$ 1°817.550,00 Dolarcs Americanos
cancelados en virtud de la venta efectuada a sufavor por SAN JUAN
DE CANTO GRANDE 5. A.C.- Asi consta de-la Fscritura Piblica de
fecha 18/12/2000 v su aclaratoria del 25/02/2010, otorgadas ante la
Notario de Lima Dra. Carola Cecilia Hidaleo Moran.- El titulo fue
presentado el 22/12/2009 a las 12:07:09 PM horas, bajo el N* 2009-
00906786 del Tomo Diario 0492 “BDerechos cobrados S/.7,100.00
nuevos soles con Recibo(s) Numera(s) 00008133-33  00043007-34 -
LIMA, 02 de Marzo de 2010,
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L0NA REGISTRAL N IX. SEDE LI A
SUNARP OUICINA BRGISTRAL LIM A

“E'mm-'mnmfﬁﬂx' &Y Partila: 432020956

INSCRIPCTON DEﬂREGIST;Hﬂ DE PREDIOS
TE 1-L)
FUNDD PAMPAS DE CANTO GRANDE TERREND ERIAZAO
SAN JUAN DE LURIGANCHO

RLEGISTED DE PROPIEDAD INMUEBLLE

RUBRO : CANCELACIONES
EQ0003

LEVANTAMIENTO DE ANOTACION DE DEMANDA: Se¢ lgwanta la
demanda registrada en el asiento DMWMI de esta partida electromica, por
haberlo ordenado asi el Juez Titular del 13 Juzeado Civil Subegpecialidad
Comercial Dr Miguel Angel Rivera Gamboa, Scerelana, MiguehAngel Enciso
Miranda. mediante Resolucion N" 34 de foeha 0401 1. declarada
consentida por Resolucion N 33 de fecha 11049201 Lexpedidas el proceso
seuuido por Verdmica Del Pilar Revallar Arpumedo Vs De Neuhaus con
Empresa do Inversiones El Portal 5 AC =obre muilidad de contrate. {(Exp N°
121 28-2009-0-1817-JR-C0O-13). El titulo-fue preséatado ol 03/06/2011 a las
04:43:06 PM horas, bajo el N° 20LLAMMTI438 del Tomo Diano 04492
Derechos cobrados /.70 00 nueves soles conRecibols) Nimero(s) (001 6059-
32-LIMA. 14 de Junio de 2011.
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LONA REGISTRAL R° IX, SEDE LIMA
SUNARP OFICINA REGISTRAL LIMA

e o i N* Partida: 43202936

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
SUB LOTE 1-D-A
FUNDH} PAMPAS DE CANTO GRANDE TERREN(} ERIAZD)
SAN JUAN DE LURIGANCHO

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEEBLE
RUBRO : GRAVAMENES ¥ CARGAS
D0000E

HIPOTECA: A favor de INMUEBLES COMERCIALES DEL. PERU
8.A.C, inscrito en la Partida N° 11811405 del Reqgistro de 'Parsonas
Juridicas de Lima, hasta por la suma de US% 15°000,000.00 Dolares
Americanos, socbre el inmueble inscrito en esta partida, para
garantizar las ohligacionas que se detallan an &l tituloigque se archiva.
Asi consta de la Escritura FPublica de fegha 120872011 v de la
Adenda por Escritura Publica de fecha 14/10v2011 ambas otorgadas
ante MNotario de Lima, Dr. Renzo Alberti Slema. E! titulo fue
presentado e 19/08/2011 a las 02:15:34 PM heras, bajo e N° 2011-
00693827 del Tomo Oiano 0482 Derechos cobrados 573 60000
nuevos soles con Recibo(s) Nomerd(s) 00047186-51.- LIMA, 19 de
Cotubre de 20717,

Migina Nimern 1
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SUN ARP 70NA REGISTRAL N IX. SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL TIMA
B e N° Partida: 43202936

INSCRIPCION DE REGISTROC DE PREDIOS
SUB LOTE 1-DA
FUNIM} PAMPAS DE CANTO GRANDE TERREN(G ERIAZ(D
SAN JUAN DE LURIGANCHD

REGISTRC DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : CANCELACIONES
EOC004

LEVANTAMIENTO DE HIPOTECA.- Se levanta la hipoteca que corre
inscrita en el asiento DOODD6 de esta partida, por haberlo declarado
asi su acreedor hipotecario INMUEBLES COMERCIALES DEL PERU
S.A.C. mediante escritura publica del 28/12/2011 {addenda), escritura
publica del 23/02/2012 (addenda) y escritura publica’ratificatoria del
10/07/2012 otorgadas ante el notario de Lima-Renzo Alberti Sierra. de
conformidad con el numeral 3) del articulo 1122 gel Codigo Civil.- El
titulo fue presentado el 28/08/2012 a las-10:59:10:AM horas, bajo el
W 2012-00584656 del Tomo Diario 0492 Derechos cobrados
5/.3.850.00 nuevos soles con Recibols) Namero(s) 00032430-51.-
LIMA. 26 de Julio de 2012.
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LONA REGISTRAL N IX - SEDE LIN A
OFICINA RTGISTRAL LIM A

suna I'p - N Partida: 43202936

Facny mnrdar s Boroend
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INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
SUBE LOTE 1-DA FUNIDM PAMPAS DE CANTO GRANDE TERRENO ERTAZO
SAN JUAN DE LURIGANCHO

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE
BOO0o4

ANOTACION DE  INDEPENDIZACION ¥ _AREA

REMANENTE - A soliciiud de sus propielarios, se ha Traceiopado el

predio inscrito en la presente Partida en

- SUB LOTE 1-D-C con 10,104.37 m2 en la Partida N° 13520685

Ouedando_en la presente Partida sub lote 1-1-A cop 68,569.63 m2

con los sigmentes linderos v medidas perimétnigas:

- Por el frente ; Colinda con la Av El Bosque-en untsamo de 358,34 ml

- Por la derecha: Colinda con el Sub lote 1-12-B v el Sub lote 1-D-C
con 23.21 ml., 9.96ml, 4 43ml,, 2. (0ml 54 98ml»60. 14ml, 53 47ml,
79 41ml. :

- Por Ia Tzquierda: Con la Unidad 1<F con 243,00ml.

- Por el Fondo: Con la Av. Del Parguie con 268 71 ml

Asi consta de la Resolucion. Sub-Gerenetal N° 059-29014-8GC-

GDU/ML de fecha 25 de Julie del 2004; FUHU Anexo “E” con

aprobacion mumcipal, Plang de subdivision ¢ Informe Teécnico N°
16320-2014-SUNARP-ZRAX-0C de fecha U3 de Setiembre del 2014

Presentacion v derechost’ El titule fue presentade el 11/09/2015 a las

03:00.49 PM horas, bajo'el N 2015-00857756 del Tomo Diario 0492,

Derechos cobrados S/.1,81480 nuevos seles con Recibols) Numerols)

GOO30159-96 0003045193 Devolucion(es) de Titulo(s) antenor(es)

2015-001960063 =L IMAL T2 de Noviembre de 20135 -

Figina Nomero 1
Revolucton del Superintendente Nucional de los Regisiros Pabficos N° 124-97-5UNARP
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INSCRIFCION DE REGISTRO DE PREDIOS
SUB LOTE 1-DA
FUNDO PAMPAS DE CANTO GRANDE TERRENG ERIAZO
SAN JUAN DE LURIGANCHO

REGISTREO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE
E03

ANOTACION MARGINAL; Se ha independizado de manera provisienal el SUB LOTE 1-D-A-2,
con un drea de 2,770.40m2 a favor del MINISTERIO DE DESARROLLO E INCLUSION
SOCIAL-MIDIS, en la Partida N° 13784164 en virtud al procedimiento de saneamienio (éenico
legal de inmuebles de propiedad estatal regulado por Decrefo Supremo N® 130-2001-EF,
modificado por el DS, N* 007-2008-Yivienda, El titulo fite pregentado el 29/09/2016 a las
(11:48:24 PM horas, bajo el N2 2016-01741300 del Tomo Diaric 0492, Derechos cobrados 5/
157.00 soles con Recibo(s) Namero{s) 00017338-20L-LIMA, 14de Diciembre de 2016,

Piigina Niamera 1
Revolucion del Superintendente Nucivnal de los Regisiros Pablicos &7 124-97-8UNARP
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INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
SUB LOTE 1-DA
FUNDO PAMPAS DE CANTO GRANDE TERRENG ERIAZO
SAN JUAN DE LURIGANCHO

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEELE
RIBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE
BH0A

AREA REMANENTE: Efectuada la independizacién provisional inserita en el Astento BOOOOS,
mediante Informe Técnico N® 22592-2016-SUNARP-ZR. NLX/DC de fecha 1a3/10/4016,
suscrito por Lourdes Alarcon Ramos, Ingeniero de Catastro de.la Zona Registral N” [X- Sede
Lima, se indica que no es posible verificar el drea remanente del présente inmueble, debido a
que se advierte diferencia entre el area consignada en el plane archivado y la partida registral
rubro BOOUO4, en relacién con lo que se obtiene graficamente delos datos Técnicos acotados
en €l plano archivado. El titule fue presentado el 29/09/2816 a las 01:48:24 PM horas, bajo el
N2 2016-01741300 del Tomo Diario 0492, Derechos'ebbrades 5/ 157.00 soles con Recibo{s)
Kumera(s] 00017338-201.-LIMA, 14 de Diciembre dé_EIEIilh.
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Pigina Nimera 1
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“Afo del Dialogo y la Reconciliacion Nacional”

SERPAR 5a685%5e Lma

MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
Lima, 19 de junio del 2018.

CARTA Nro. (4L .2018/SERPAR-LIMA/SG/SGD/TAIP/MML

Seflor:
CARLOS ALBERTO NACIMENTO HERRERA
Calle Amador Merino Reyna N°® 281 — Edificio Targa Piso 9
Distrito de San Isidro.
Presente.-
Asunto : Acceso a la Informacidn Publica
Referencia : Escrito con registro: TUPA 062-2018 (06.06.2018)

Mediante la presente es grato dirigirme a usted, en atencién al documento de la referencia, por
el cual solicita diversa informacién sobre el denominado “Parque. Zonal 14A” ubicado en el Distrito de San
Juan de Lurigancho.

Al respecto el literal b), del articulo 5° del Decreto Supremo N° 070-2013-PCM, sobre
obligaciones del funcionario responsable de entregar la informacion establece: “Requerir la informacién al
drea de la Entidad que la haya creado u obtenido, o que la tenga en su posesién o control”; por lo que; la
Subgerencia de Gestion Documentaria remite el Informe N° 180-2018/SERPAR LIMA/SG/SGD/MML, Informe N°
183-2018/SERPAR LIMA/SG/SGD/MML, Informe N° 182-2018/SERPAR LIMA/SG/SGD/MML, Memorandum N°
529-2018/SERPAR LIMA/SG/SGD/MML, a la Gerencia de Par ques Zonales y Metropolitanos a la Gerencia de
Planeamiento y Presupueste y Modernizacidn, Gerencia de Proyectos y a la Subgerencia de Patrimonic
Inmobiliario respectivamente.

Al respecto las Unidades Organicas arriba mencionadas, en respuesta a su pedido emiten los
documentos siguientes: (i) Memordndum N° 2911-2018/SERPAR LIMA/SG/GPZM/MML, (ii) Memorandum N°
025-2018/SERPAR LIMA/SG/GAPI/SGPI/MML (iil) Memorandum N° 214-2018/GPPM/SERPAR LIMA/MML (iv)
Memordndum N° 067-2018/SERPAR LIMA/SG/GPROY/MML (v) Informe N° 656-2018/SERPAR
LIMA/SG/GROY/SGEP/MML (vi) Informe N° 019-2018/SERPAR LIMA/SG/GPROY/SGEP/LRCH. En ese sentido,
conforme a lo establecido en el Articulo 17° de la Ley N° 27806; para la entrega de la informacién solicitada,
previamente debera de abonar el derecho de reproduccién (0.20 por hoja A4) de conformidad a lo establecido
en el Texto Unico de Procedimientos Administrativos ~=TUPA SERPAR LIMA; siendo el costo total a pagar S/ 1.20
céntimos (06 hojas en formato A4). T =

Cabe mencionar, que en caso de incumplir con cancelar el monto de reproduccion o habiendo
cancelado dicho monto no requiere su entrega, dentro del plazo de 30 dias calendarios, contados a partir de la
puesta a disposicion de la liquidacion o de la informacion, segun corresponda, su solicitud serd archivada.

Es propicia la oportunidad para expresarle los sentimientos de mi consideracién y estima
personal.
Atentamente,

33, Municipalidad Metropolitana de Lima

SUE GERENTE DE GESTION DOCYMENTARA

Af 24 h/&r*
MARTHA A UR. 21 AZABACHE

EYr WL ACCESL 408 WNFUNVACIDN
(296 282-2018)




"ANO DEL DIALOGO Y LA RECONCILIACION NACIONAL”

.',r-!
KR oot peopoman SERPAR|s5Eche s
INFORME N 019 - 2018/SERPAR LIMA/SG/GPROY/SGEP/LRCH

A Y ING. MILAR PATRICK CORNEJO PODESTA
SUB GERENTE DE PROYECTQS Y OBRAS

DE ! ARQ. LUIS RODOLFO CACHO HUERTAS
ESPECIALISTA EN ARQUITECTURA
ASUNTO i Pedido de acceso a la informacién publica.
REF - a) INFORME N° 182-2018/SERPAR LIMA/SG/SGD/MML

b) Escrito con registro TUPA 0062-2018(06.06.2018)

FECHA ’ Lima, 13 de Junioc de 2018

For medio del presente me dirijo a usted para saludarlo y en atencion del documento ée la referencia b), mediante el
cual e Sr. Carlos Alberlo Nacimento Herrera, solicita informacién al amparo de |a Ley de Transparencia, al respeclo
informo lo siguiente. 4

En escrilo con registro TUPA 0062-2018 de fecha 06 de Junio de 2018, el Sr. Carlos Alberto Nacimento Herrera,
Menciona que al amparo del numeral 20) del articulo 2° de Constitucion Politica del Estado y en concordancia con [0
dispuesto en el numeral 115.2 del articulo 115° y ef numeral 120.1 def articulo 120° de la Ley cel Procedimiento
Administralivo General y la Ley N° 27808 - Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica, solicifa se le
informe le siguiente:

1. Siel Parque Zonal N* 14A ubicado en el Distrito de San Juan de Lurigancho, se encuentra denirc del
Inventario de Parques Zonales o Recreacionales de Lima Melropolitana a cargo de SERPAR y mediante
qué documento normativo ha sido incluido.

2 Siel Parque Zonal N°* 14A ubicado en el Distrito de San Juan de Lurigancho, se encuentra considerado
dentro de los planes de desarrollo de SERPAR.

3 Si el Parque Zonal N* 14A ubicado en el Distrito de San Juan de Lurigancho, cuenta con expediente
técnico ¢ proyecto de inversion iniciado, en tramite o concluido.

4. Cudl es e monto presupuesta asignado para el afio 2018 para el Parque Zonal N® 14A,

5 Cul es el monto presupuestal asignado para el Parque Zonal N* 14A en los Gitimos 5 anos,

Al respecto se debe informar que el rea signada como Parque Zona! N°® 14A ubicaco en el Distrilo de San Juan de

Lurigancho, se encuentra entre la Avenidas Préceres de la Independencia, Del Pargue, El Bosque y Canlo Grande

€s Una manzana con area aproximada de 130,000 m2,

Por ofro lado toda inversion publica requiere asegurar la sostenibilidad de un proyecto, Io cual en este caso no es
-~ factible por cuanio el Parque Zonal N° 14® se ubica en un terreno sobre el cual SERPAR LIMA no tiene

administracion ni fitularidad.

En respuesta de lo solicitado se informa lo siguiente:

1. El Parque Zonal N° 14A ubicado en el Distrito de San Juan de Lurigancho, no esta a cargo de SERPAR
LIMA, por o tanto tampoco existe documento normativo al respeclo.

2. El Parque Zonal N° 14A ubicado en el Distrito de San Juan de Lurigancho, no se encuentra considerado
denlro de fos planes de desarralio de SERPAR LIMA.

3. El Parque Zona! N* 14A ubicado en el Distrito de San Juan de Lurigancho, no cuenta con expediente
tecnico o proyecto de inversion.

4. No existe monto presupuestal asignado para el afio 2018 para ! Parque Zonal N° 14A.

5. No exisie monto presupuestal asignado para el Parque Zonal N° 14A en los dltimos 5 afos.

Es cuanto informo a Usled, para su conocimienio y fines correspondienies

Atentamente

ARQ. LUIS RODOLFO CACHO HUERTAS
CAP 0216

JIRON LAMPA N° 130 CERCADO DE LIMA, telef: 200-5455 anexo 5115
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% Municipalidad Metropolitana de Lima
we  Instituto Metropolitano de Planificacion

“Afio del Bicentenaric, de la consolidacidn de nuestra Independencia, y de la
conmemoracion de las herolcas batallas de Junin y Ayacucho”
“Decenso de la Igualdad de oportunidades para mujeres y hombres”

OFICIO N° OO I -24-MML_IMP-DE
T 2 3ENE 0k

Sefor

MARIO JAVIER CARULLA MARCHENA

GERENTE GENERAL DE INVERSIONES BAIRIKIS AC
Presente.-

Asunto’ Solicitan Levantamiento de la Calificacién de
PARQUE ZONAL 14-A - San Juan de Lurigancho
Ref: Carta s/n (08.08.23)
Exp N 1777-2023-IMP

De mi mayor consideracion:

- Tengo el agrado de dirigirme a Usted, con relacién a lo indicado en el asunto referido a la
solictud de Levantamiento de la Calificacion de Parque Zonal 14-A ubicado en el distrito de
San Juan de Lungancho.
En tal sentido, en atencion a su solicitud, cabe manifestar lo siguiente:

En el marco de las normas legales vigentes, de acuerdo a io sefialado por la Oficina General
de Asesoria Legal del IMP, concluye en lo siguiente:

- “Conforme al marco jurldico vigente, no se contempla procedimiento alguno refendo
al “levantamiento de zonificacion” y posterior asignacion de una nueva.”...

R ahn ese sentido, recomendamos adecuar su expediente conforme a la LDUS 31313, su
OREG :5 eglamento aprobado mediante Decreto Supremo N°012-2022- VIVIENDA y las ordenanzas
o FEertinentes.

AMC/ERJAMVCIevm

"Decenio de la Iguaidad de Oportunidades para mujeres y hombres"

Av. General Maximo Abril N® 513 — Jests Marfa / Teléfonos 330-7274 - 330-7275 / e-mail: iImp@imp.gob.pe
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SENOR TRAMITE DOCUMCNTARIO
RAFAEL LOPEL AUAGA E“!'BNE! 3 .
ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD MEIROPOLITANA DE LIMA e =
Presenie. ~

Alencidn

AUGUSTO MANUEL MENDOTA CASTILLO.
Dlrector Ejecutiva

instituto Melropolitano de Planiticacion

Ref: a} Exp. N° 1194-2018
b} Exp. N® 2347-2019
c} Exp. N°® 150-2020

INVERSIONES BAIRIKI S.A.C ideniificada con RUC NWN°
20524082374, debidamenie representada por MARIO  JAVIER CARULLA
MARCHENA identificado con DNI N° 12348014, con poderes inscritos segun Partida
Eieciréonica N° 12378014 del Registro de Personas Juridicas de Lima, y domiciliados
en Calle Amodor Merino Reyna N° 281 Edificio Targa Piso 9% - San Isidro, Provincia
y Departamento de Lima; ante Usted, con el debido respeto me presento y digo:

Que, con fecha 19.07.2018, a iravés del documento de |a
referencia Q) se solicitd el levantamiento de calificacidn de parque zonal 14 A, of

predio de nuesira propiedad ubicado en San Juan de Lurigancho, generdndose
el Expediente N° 1194-2018.

Que, para un mejor resolver, presentamos informacion
complemenicric a fravés del documento de la referencla b), en el que
detallamos el andlisls a la partida regisiral mairiz y a los tifulos archivados o fin de
demosirar que el predio maleria de andlisis sliempre ha sido propledad privado.



Que, cl transcunir del tiempo sin fener alencién o nuestra

solicilud, es que medianie el documenio de la referancia c) solicllamos el uso de
la polabra para exponer los lundamenios de hecho y de derecho que suslentan
nuesiro pedido. lo mkma que fue otorgada el 17.02.2020 en el que sosluvimos

reunién con el equipo técnlco de su representoda.

Que, en ese senlldo, ol habaer franscunido mds de cinco (05)

afos sin que nuestra solicitud de levaniamiento de callficacién sea alendida, nos
genera un total peijuicio al haberse dispuesio medidos adminisiratllvas sobre
nuestro predio, que atentan direclomente conlra nuesiro derecho de libre
disposicién de nuesira propledad, por lo que EXIGIMOS sea alendida nuesira
solicitud, bajo los fundamentos sigulenies:

.

SE TRATA DE PREDIOS DE PROPIEDAD PRIVADA

Conforme se desprende de la Partida Electrénica N° 07023689, desde su

primera inscripcién del ARQ 1924, en su ASIENTO 37 FOJAS 383 DEL TOMO
303, presenta lo inscripcidn de lo adquisicidén del predio o favor de lo

Comparila de krigaciones e Inversiones Generales Per S.A.

De dicho lole matriz, mi represeniada obtiene la propiedad de ios
inmuebles independizados denominados UNIDAD 1F del Fundo Pampas de
Canto Grande, San Juan de Lurigancho, inscrito en la Partida Electionica
N° 43202952 del Registro de Predios de Lima, con un drea de 43,740.00 m2,

y el SUB LOTE 1-D-A del Fundo Pampas de Canto Grande, San Juan de
Lurigancho, inscrito en la Partida Elecironica N 43202936 del Registro de

Predios. con un Grea de 68,569.43 m2.

CALIFICACION DE PARQUE APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA

Mediante Decreto de Alcaldia N°® 059 de fecha 01.07.1986 se dispuso
mantener como &rea de recreacién publica (ZRP), con la cdlificacién de
Parque Zonal N° 14-A a los predios ubicados o ambos lados de la Av.
Fernando Wiesse, con una extension superficial de 17H4, ubicados en el
distrito de San Juan de Lurigancho. Conforme se aprecia del arliculo 1°

del cilado Decreto de Alcaldia.

Bl érea citada en dicho decreto establecia que el Parque Zonal N° 14-A se
encontraba conformado:

3 Comrilh st



- Por un lodo: por los dos pradios de nuosira propledad, vy por los
Inmuebles denominados SUB LOTE {-D-B del Fundo Pampuas de Conio
Grande, San Juan de Lurigancho de propledad del Setvicio de Agua
Polable y Alcaniariiodo de Lima [{SEDAPAL |, con un Grea de 10,300.00
m2, y el SUB LOTE 1-D-C del Fundo Pampas de Canlo Grognde, San Juan
de lurigancho de propledad de ANA MILAGROS SALAS CASIILLO
{persona natural) , con un drea de 10,104,.37 m2., chrcundada por fa Av.,
Canto Grandae, Av. £l Bosque, Av. El Parque y Av. fernando Wiesse, del

distrito de Son Juan de Lurlgancho.

Por del ofro lado: se encuenira el Vivero Municipal del Distrito y la
Subgerencia de Serviclos a la Cludad, el Archivo Documentario vy el
Depésito de la Municipalidad Disiilal de San Juan de Lurigancho,
viviendas parficulares y la Universidad Particutar Cesar Vallejo en el

lugar destinado a squipamlento educativo.

Cabe sefalar, que a excepcion de la Universidad Particular Cesar Valiejo
en el lugor destinado o equipamiento educativo, todos los demds terrenos
han venido, edificandose, desarolidndose y utiizandose en actividades
totaimente distintas, gubemamentales. comerciales y de vivienda familiar
y multifamiliar; es decir ninguno de los terenos que conforman et Parque
Zonal N° 14-A realizan aclividades de tipo recreative conforme a la
calificacién prevista en los Ultimos treinta (30) anos, desde que se dispuso
mantener los terrenos que conforman el parque como &rea de recreacion

publica,

A lo fecha, no se ha producido la exprapiacion de los terenos que
conforman el Parque Zonal N° 14-A, existiendo yo la consolidacion urbana
de los mismos, se advierte la necesidad de realizar un regjuste a la

zonificacidn y al uso del suelo en et denominado Parque Zonal.

Desde la dacidén de ia Ordenanza N° 1081-MML que aprobd el reqjuste
integral de la Zonificacién de los Usos de Suelo del Distrito de San Juan de
Lurigancho, que forma pare del darea de tratoamiento normativo |,
publicada el 07.10.2007, a la fecha se hon emitido un folal de 33
ordenanzas que rectifican, modifican 0 cambian las calificaciones de los

predios.



* Hablendo lranscurrido més de Ireinla [30) anos desde que se dispuso
mantener ios lerenos que canforman el Parque Zonal N° 14-A, como trea
de recreacion publica, y dada la consolidacién urbana reconocida en
mas de la mitad de la composicién del mismo, y slendo que ademés a la
fecha iodos los terencs vienen desamollando un uso distinto ol de

recreacion.

* De olo lodo, es menesler sefolar que el LEVANTAMIENTO DE
CAUFICACION es un procedimienio que la Municipalidad Metropcolitana
de Lima ha venido uliizando, conforme se advierte de las Ordenanzas que

se delalla a continuacidn:

Ordenanza N° 1999-MML, que Levania ia Calificacion de Parque
Zonal 26 Complejo Biotecnoldgico Lote PZ 26, ubicado en el distrito
de Villo £l Salvador y le asigna Zonificacién Residencial de Densidad
Media (RDM) y Zona de Recreacion Publica (ZRP). (Pub. 21.10.2016)

Ordenanza N° 1245-MML, que Levanta la Calificacién de Parque
Zonal a temeno de propiedad privado ubicado en el distito de
Chaciacayo. {Pub. 02.05.2009)

Ordenanza N° 2023-MML, que Levania lo Calificacion del Parque
Metropolitano de Cajamarquilia (ZRP) asignéndole ia zonificacion
Zona de Reglamentacién Especial {ZRE) en el plono de zonificacion
de usos del suelo del distrilo de Lurigancho — Chosica y modifica el
arliculo 14° de o Ordenanza N° 1099-MML. (Pub. 29.12.201 4}

Ordenanza N° 2435-MML, que aprueba el Levantamiento de

Cdlificacién del Parque Zonal y regula Ios usos del suelo y asignacion

de la zonificacion y ios Parametros Urbanisticos y Edificatorios de ias
Sectores iy IV, ubicados en la Zona de Reglamentacion Especial ZRE-
4 Porque Zonal 23° que forma parte del drea de tratamienta
normativo IV de Lima Metropolitana. {Pub. 02.02.2002)

il.  NO SE ENCUENTRA INCLUIDO EN EL MARQUESI DE PARQUES-SERPAR

Conforme la Carla N° 060-2018-SERPAR-LIMA/SG/SGD/TAIP/MML de fecha
19.06.2018. el Servicio de Parques de Lima - SERPAR, aicanzé el informe N°
019-2018-SERPAR/UMA/SG/GPROY/SGEP/LRCH de fecha 13.06.2018, en el



que precisé que el porque 14A, NO ESTA A CARGO DE SERPAR, no se
encuenlra considerado dentro de 10s planes de desarrollo de SERPAR LIMA,
no cuenla con expediente técnico y/o proyecio de Inversién y que hasta
dicha fecha no canlaba con monto presupuestal asignado en los Ultimos
anos y NO SE HABIA INICIADO PROCESO DE EXPRO PIACION ALGUNO.

IV.  NO ESTA CONSIDERADO EN EL MARCO DE LA LEY 26371.

» LaleyN° 26371 publicada el 22.10.1994, autoriza a propietarios de terrenos
declarados como parques zonales para que utiicen porte de éstos con
fines comerciales, de vivienda y ofros, de conformidad con fo dispuesto en
el Decreio Supremo N° 032-69-VC del 28 de octubre de 1969, que deciard
como parques zonales ciertas areas de Lima Melropolilana; no siendo éste
el caso del Parque Zonal N° 14-A; dado que en el aio 1969 y por Decreto
Supremo N° 032-69-VC, se declararon como Parques Ionales de Limo
Meftropolitano los que habian sido identificados como tales por la Oficina
de Ploneamiento y Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda, en un
estudio de "Areas Recreacionales pora Lima Melropolitana™.

» En ese sentido, no le resullc aplicable la Ley 26371 porque ia calfficacién
del Parque Zonal N° 14-A, es de fecha anferior y ademds fue sustentado

en e} Decreto Supremo N° 007-85-VC y la Resolucién Suprema N° 0038-80-
VC-6400 del 29 de febrero de 1980, conforme puede verificarse del
Decreto de Alcaldia N° 059 de fecha 01.07.1986 que dispone mantener la
calificacidn al ampaoro de dichos dispositivos legales.

POR TANTO

Solicitamos a su Despacho, resolver nuesira solicitud e iniciar EL LEVANTAMIENTO
DE LA CALIFICACION DE (ZRP) ASIGNADA A LOS TERRENOS DE PROPIEDAD DE M!
REPRESENTADA, dado que lo indebida calificacion a 105 que nos hemos visto
somelidos, estd generando perjuicios econdmicos a mi representada, y
sometiéndonos ademds o distinfos procedimientos  administrotfivos
sancionadores. dado e refraso generade en la solicitud de nuestro petitoria,
desconociendo la libertad de disposicion que tenemos respecio de nuesira

Ladare sk cwn GO ng




propiedad, hablendo TRANSCURRID® MAS DE CINCO (06) AROS, que supera
cierfamente {odo piazo legal.

Sin perjuicio de ello, hacemos hincopié que el LEVANTAMIENTO DE CALIFIC ACION
es un procedimiento que la Municlpalidad Metropolitana de Lima ha venido
uhilizando en el lempo, contorme se advierie de las Ordenanzas N° 1999-MML;

2023-MML; 2435-MML;

Lima, 08 de agosto de 2023.

INVERSIONES BAIRIKI S.A.C.

MARIO JAVIER CARULLA MARCHENA
GERENTE GENERAL

ANEXOS: Se adjunia copia de la siguiente documentacion:
- Copia del Expediente N° 1194-2018
- Copla del Expediente N° 2347-2019
- Copla del Expediente N° 150-2020
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MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
ALCALDIA

ORDENANZA N*® 2 1 3 3

LA TENIENTE ALCALDE METROPOLITANO DE LIMA
ENCARGADA DEL DESPACHO DE ALGALDIA;

POR CUANTO:
EL CONCEJO METROPOLITANO DE LIMA

Visto en Sesion Ordinana del Conceio, de fecha 29 de noviembre de 2018, el dictamen N” 117-2018-
MML-CMDUVN, de la Comisidn Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y Nomentiatura;

Aprobé [a siguiente

ORDENANZA
QUE APRUEBA LA ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL - ZRE - Y EL PLAN ESPECIFICO
PARA UN SECTOR DE LA CUENCA BAJA DEL RIO LURIN - SECTOR C - DISTRITO DE LURIN

ARTICULO PRIMERO.- Zona de Reglamentacion Especial

Establecer como Zona de Reglamentacion Especial - ZRE el area comprendida entre la Autopista
Panamericana Sur, la Faja Marginal del Rio Lurin, el limite con (a Avenida Malecan San Pedro y el
limite de la zona calificada como Residencial de Densidad Media — RDM, en el Plano de zonificacion
vigente, cuya delimitacidn se grafica en el Plano que como Anexo N° 1 forma parte de la presenie
Ordenanza.

ARTICULO SEGUNDO.- Plan Especifico de la Zona de Reglamentacion Especial - ZRE

Aprobar el Plan Especifico de la Zona de Reglamentacion Especial — ZRE del sector de la Cuenca

Baja del Rio Lurin delimitado en el Articulo Primero de la presente Ordenanza, conformado por:
Plano de Franjas de Intensidad de Usos del Suelo de ia Zona de Reglamentacion Especial -
ZRE - Cuenca Baja del ric Lurin - Sector C, que como Anexo N° 2 forma parie de |a presente
Ordenanza,

Normas de Zonificacion de los Usos del Suelo que como Anexo N° 3 forma parte de la
presente Ordenanza.

- Consideraciones Normativas que como Anexo N° 4 forma parte de la presente Ordenanza.
Plano del Sistema Vial Metropolitano que como Anexo N° § forma parte de la presente
Ordenanza.

Plano de las Secciones Viales Normativas que como Anexo N° 6 forma parte de la presente
Ordenanza.

DISPOSICIONES FINALES Y COMPLEMENTARIAS

PRIMERA.- Qisponer gue ios Anexos que forman parte integrante de la presente Ordenanzs sean
publicados en el portal electrénico de fa Municipalidad Metropolitana de Lima (www munlima.geb.pe).

SEGUNDA.- Disponer que el Instituto Metropolitano de Planificacion — IMP de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, efectie las modificaciones del Plano de Zonificacién de los Usos del Suelo
aprcbados en la presente Ordenanza

POR TANTO: i

MANDO SE REGISTRE, PUBLIQUE Y CUMPLA.
/
&mm Mbsp

x CARMEN PATRIQ JUAREZ GALLEGOS
TENENTE ALCALDE
ENCARGADA DE LAALCALDA

MAKBEL VILLALOBOS CAMPANA

TARIO GENERAL DEL CONCEJO
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ANEXON®3
CUADRO RESUMEN DE NORMAS URBANISTICAS DE LA ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL [3)
ALTURA DE
FRANIA O LOTE AREA COEFICIENTE DE
CARACTERIZACION F
BANDA R NORMATIVO LIBRE EOH lf.:'c‘ﬂﬂ USOS COMPATIBLES RETIROS ESTACIONAMIENTOS
INTENSIDAD  [mavon CERCAMIA AL OCEAND, WA CLUBES, RISTAUSANTES CAMPESTRES 50 i DESDE LIMITE
BAIA FREATICA ALTA, MAYEE MESGO 80% 1 PISO i TWRISTICSY L EON VIR, MALECON
RLCRIACIONALFS AN FEDRO
PARA COMIRCID, EDUCACHON ¥ SALLD LAY
foOTaCsON  DE ESTACIOMAMGENTOL &lui
T —— CONFORNE A LO INDICADO EN EL ONT. PARA
" i oy HOSPEDALES ¥ OFICINAS LA DOTACION LS OF
\ DAD [Mtsco  wEpio,  Suko  CoN rOST GRADD EOUCACION] 0 10 me SORRE
akbii HUMECALES, DEDE TOMARSE MEDIDAS) 70% 4 PISOS {4) [recvoingics, CENTRDS DE 3ALUDY iAs  EUSTENTES e:: ::::’: ;f:::;::mn unehes e
MEDIA BAJA Lo wirigacion HOSMTALLS, CLNICAS  PRIVADAS) rropuEsTAS
5,000 m2 RESTALIRANTES.
|NT£NsloAD MAYOR ITiARSA DE LA UNEA  OF] u"“ﬂﬁ COWKE‘HH’. ‘i Oi\th'ﬂ: L0 20 ) SORRE PARA  RECAEALIOMN 1 :TI!EIDH!W NI
MAREA, MEIDR CAUDAD MEL SUELOD &0% 7P1505 (2) ::,,:,tn'., . wabbrp RANTES : AUTORISTA E”m :.u Emf‘ i i[ sy Hz]
MEDIA e Avind tatiniean ENCIONLS.  RESTALY e amsmtank s (O 55 ACID PARA PERIONAS KN SLLAS
LONENCIO INTERDISTRITAL BUEDAS POR CADA J50 4491 CTANDALS
ROTAS

{11 tas alturas de

cada proyeclo,

sdificacidn estaran sujetas ata factibilidad sustentada en estudio de resistencia y capacidad portante de suelos, a evaluarse por a munici

palidad distrital en la oportunidad de revision de

(2) La altura de edificacion para la rena de intensidad media no podra exceder de catosee | 18] pisos, y serd aplicable solo en cf 30% de la edificacion.
(3) Ver Especificaciones Normativas que foiman parte de |a Ordenanza
{8} los usos de Educacion y Salud en faja de intensidad Media Baja no podrin exceder de shete {7 pisos de aitura, siempre que fo permita la capacidad portante del suelo.
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ANEXO N° 4
CONSIDERACIONES NORMATIVAS

La altura maxima de edificacion, lanto en la Zona de Intensidad Media Baja como de
intensidad Media estara sujeta a la factibiidad sustentada en estudios de resistencia y
capacidad portante de los sueics a evaluarse por fa municipalidad distrital en la oportunidad
de revision de cada proyecio.

Para alturas mayores de edificacion a 12 definida en el cuadro Resumen de Normas de la
Zona de Reglamentacion Especial - ZRE, para |a zona de intensidad media, se debera exigir
un estudio de resistencia y capacidad portante del suelo Dicha altura no podra exceder de
14 pisos y serd aplicable solo en ef 30% del area edificada, sin sobrepasar & coeficienie de
edificacion. El retiro entre edificaciones con altura mayor a 7 pisos deberd ser no menor de
100 mi

Los usos de educacion y salud gue se localicen en la franja de Intensidad Media Baja,
podian tener una altura maxima de siete (7) pisos, siempre que se sustente en esiudios de
resistencia y capacidad portante del suelo.

El 50% del area libre deberd tener cobertura vegetal y el 30% del 50% restante debera
tener suelo permeable, mientras que solo el 20% podra tener asfalto o concreto.

El retiro entre edificaciones en la faja de Intensidad Media Bala, no debera ser menor de 35
ml

El retiro entre edificaciones en {a franja de Inténsidad Media no debera ser menor de 70 m|

Se debera respetar la faja marginal del rio Lurin y el Parque Metropolitano estabiecido en la
Ordenanza N°® 310-MML. La faja marginal debera ser definida por la Autoridad Nacional del
Agua ~ ANA segun ia normatwva vigente

Se deberan respetar los canales de derivacion existentes dejando la faja marginal cuyas
dimensiones son fijadas por la Autoridad Administrativa del Agua. Asimisme Igs actividades
de operacion y mantenimiento y ejecucion de obras seran autorizadas por la citada autoridad
{(Reglamento de la Ley de Recursos Hidricos Ley N* 29338)

El 50% del drea libre requerida para cada faja de intensidad de uso debera ser tratada con
cobertura vegetal (area verde), y el 30% de esta debera estar cubierta con arboles de
especies nativas acorde con las condiciones geograficas del area

El paisaje debe formar parte del conjunto, permitiendo fa visibilidad hacia la costa y el mar,
asi como ia accesibilidad a la rona de playa de uso pUblico irrestricto

Los cercos medianeros deberdan ser permeables (rejas, cerco vivo, entre otros) en no menos
del 50% de su superficie con una altura maxima de 3 mi.

No se permitiran construcciones en azoteas, salvo los equipos y accesorios necesarios para
¢! servicio de la edificacion, siempre que no exista registro visual desde el exterior.

Se debera buscar soluciones ecolégicas y sostenibles para el tralamiento de las aguas
servidas, 2 provision de energia eléctrica, el fratamiento de residuos s6lidos, entre otros..

Cada predic debera presentar la habilitacion urbana correspondiente o el Planeamiento
integral de su propiedad, donde se indique los pardmelros constructivos y 1a vialidad local

Estacionamientos:
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. Para comercio, educacion y salud la dotacion de estacionamientos serd conforme a
lo indicado en el Reglamento Nacional de Edificaciones RNE.

. Para hospedaye y oficinas |a dotacion es de un (01) estacionamiento cada 100 m2. de
area construida

. Para usos recreacionales se deberd tener un (01) estacionamiento cada 50
espectadores, y se debera proveer un espacio para personas en sillas de rueda por
cada 250 espectadores, con un minimo de un espacio, en concordancia a lo
estipulado en el Articulo 23° y 24° de la Norma A 100 del Reglamento Nacional de
Edificaciones

Se debera implementar acciones de prevencion y mitigacion en ia Zona de Reglamentacion
Especial ZRE, en base a la evaluacidn de riesgos (sismos. tsunamis, afioramiento costero,
suelos licuables), aprobado por el Organo de Defensa Civil de la Municipalidad Distrital

Se debera respetar la delimitacion de las zonas calificadas como Zona Arqueologica y su
respectiva area de amortiguamiento que establezca y apruebe el Ministeno de Cultura.

Se debera coordinar con SEDAPAL, respecto al vertedero de desagle de la Planla de
Tratamiento al rio Lurin

No se permite en ninguna de las franjas la ubicacidn de actividades industriales de ningun
tipo, incluyéndose dentro de éstas a las actividades de aimacenamiento o deposito
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Municipalidad Metropolitana de Lima
ORDENANZA N° 2 2 O 9

Lima, 20 DIC. 2013

EL TENIENTE ALCALDE METROPOLITANO DE LIMA;
POR CUANTO:

El Concejo Metropolitano de Lima, en Sesion Ordinaria de la fecha;

VISTO, el Informe N° 0009-19-MML-IMP-DE/DGPT elaborado por el Instituto Metropolitano de
Planificacién de fecha 27 de marzo de 2019, sobre el Plan Especifico “LAS TERRAZAS DE LIMA
NORTE" distrito de Santa Rosa (Exp.N° 1674-IMP-18) presentado por la sefiora Gliceria Luna Bravo

Y|
-~ CONSIDERANDO:

Que, las municipalidades provinciales y distritales son los érganos de gobierno local que tienen
autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia, conforme a lo
establecido en el articulo 194° de la Constitucion Folitica del Perti, concordante con el Articulo Il del
Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Organica.de las Municipalidades;

Que, de acuerdo con lo establecido por el articulo 195° de la Constitucién Politica del Peru, la
Municipalidad Metropolitana de Lima es competente para planificar el desarrolio urbano rural de sus
circunscripciones, incluyendo la zonificacién, urbanismo y el acondicionamiento territorial;

Que son funciones exclusivas de las municipalidades provinciales, en materia de organizacion del

espacio fisico y uso del suelo: aprobar el Plan de Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, el

Esquema de Zonificacion de Areas Urbanas, el Plan de Desarrollo de Asentamientos Humanos y

QUL especificos de acuerdo con el Plan de Acondicionamiento Territorial, seglin establece el numeral
S, 1.2) del inciso 1) del Articulo 79 de la Ley organica de Municipalidades Ley N° 27972;

AN

[24 Wi % Que, la Ordenanza N° 1862-MML de fecha 28 de diciembre de 2014, que regula el Proceso de
'%= vefhe #0102 sPlanificacién del Desarrollo Territorial — Urbano del Area Metropolitana de Lima, establece en su
\& : “articulo 22° que el Plan Especifico se desarrolle en aquellas areas identificadas y delimitadas en el

Plan Metropolitano de Desarrollo Urbano y/o en la Zonificacién de los Usos del Suelo de Lima
Metropolitana, como Zonas de Reglamentacion Especial (ZRE) y/o aquellas que defina el Plan
Metropolitano de Desarrolio Urbano; asimismo, sefiala que para casos no previstos en el Plan
Metropolitano de Desarrollo Urbano y/o en el Plano de Zonificacién, en la solicitud de Plan
Especifico debe considerarse el Cambio de Zonificacién de la zona o area a intervenir a Zona de

Reglamentacion Especial - ZRE;

Que, en el articulo 23° de la Ordenanza N°1862-MML, sefiala que entre las zonas que pueden ser
calificadas como Zona de Reglamentacion Especial - ZRE, se encuentran las areas que tiene
potencial de desarrollo urbanistico y las que tienen niveles de riesgo medio; asimismo, de acuerdo'g;
lo especificado en el articulo 25° de la mencionada ordenanza, la propuesta de Plan Especifico fue
remitida a la Municipalidad Distrital de Santa Rosa para su exhibicion,

Que, de acuerdo a lo expuesto, cumpliendo fa normativa vigente segin Ordenanza N° 1862-MML -
articulo 23°, a la opinién técnica favorable del Instituto Metropolitano de Planificacion y a la
aprobacién de la Comision Metropolitana de Desarrollo Urbano Vivienda y Nomenclatura a la
presente propuesta del Plan Especifico “Las Terrazas de Lima Norte” del distrito de Santa Rosa,
dicha zona debe ser calificada a Zona de Reglamentacion Especial para poder establecer las
zonificaciones adecuadas que recaen en Residencial de Densidad Media — especial (RDM-e),




Municipalidad Metropolitana de Lima 2 2 O 9

Educacion Basica (E1), Centro de Salud (H2), Zona de Recreacion Publica (ZRP) y OU-ZA de
Acuerdo al Anexo N° 1 (Plano de Zonificacién), Anexo N° 2 (Normas de Zonificacion) y Anexo N°® 3

(Especificaciones Normativas para la Zonificacién) que conforman parte de la presente ordenanza;

Que, por otra parte es oportuno mencionar que mediante Acuerdo de Concejo N° 331 de fecha 13
de diciembre de 2019, se concedi6 licencia al Titular de la Entidad, del 20 al 25 de diciembre de
2019, encargandose el Despacho de Alcaldia al Teniente Alcalde, Miguel Eugenio Romero Sotelo
durante el periodo indicado, de conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la Ley N° 27972,

Estando 2 lo sefialado en los considerandos que anteceden, en uso de las facultades previstas
segun los articulos 9 y 40 de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, y de conformidad
con lo opinado en la Comisién Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y Nomenciatura, en su
Dictamen N° 143-2019-MML-CMDUVN: el Concejo Metropolitano de Lima, con dispensa del tramite
de aprobacién del acta, aprobé la siguiente:

- ORDENANZA QUE APRUEBA EL PLAN ESPECIFICO LAS TERRAZAS DE LIMA
NORTE - UNIDAD CATASTRAL 10005 DISTRITO DE SANTA ROSA

Articulo 1.- Plano de Zonificacién de los Usos del Suelo - Zona de Reglamentacién Especial -
ZRE -

Aprobar el Plano de Zonificacién de los Usos del Suelo de LAS TERRAZAS DE LIMA NORTE -

Unidad Catastral N° 10005 inscrito en la Ficha Registral N° 1152504, continuada en la Partida

N° 43337815 del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima de la Oficina de Registros Pablicos de

Lima, distrito de Santa Rosa, que como Anexo N° 0 forma parte de la presente ordenanza.

SOUIA g, Articulo 2.- Plano de Zonificacién de los Usos del Suelo
/¥ Ao %% Aprobar el Plano de Zonificacion de los Usos del Suelo de la Zona de Reglamentacion Especial
" sefialada en el Articulo 1 de la presente ordenanza correspondiente a LAS TERRAZAS DE LIMA

f'ﬂ 2 i-,.ff NORTE- Unidad Catastral 10005 distrito de Santa Rosa, que como Anexo N° 1 forma parte de la
& / presente ordenanza.

Articulo 3.- Normas de Zonificacion

Aprobar las Normas de Zonificacién de los Usos del Suelo y las Especificaciones Normativas que
como Anexos N° 2 y N° 3 respectivamente forman parte de la presente ordenanza.

Articulo 4.- Vias Locales Principales

Para la integracién del entorno urbano de la Unidad Catastral 10005 del distrito de Santa Rosa, se
toma como base lo siguiente, la Municipalidad Distrital de Santa Rosa en el afio 2014, aprueba el
Planeamiento Integral de la zona de entorno a la Unidad Catastral antes sefialada, donde se
proyecta el trazo de la Av. Alejandro Bertello (antes via de acceso a Santa Rosa) y por la via
denominada Calle 1 con una seccién vial de 22.60ml. (Resolucion N° 490-2014-GDUE/MDSR).

Articulo 5.- Publicacion

Disponer que los anexos que forman parte integrante de la presente odenanza sean publicados en
el portal electronico de la Municipalidad Metropolitana de Lima (www.munlima.gob.pe).
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Articulo 6.- Graficacién

Disponer que el Instituto Metropolitano de Planificacién - IMP de la Municipalidad Metropolitana de
Lima incorpore en el Plano de Zonificacion del distrito de Santa Rosa aprobada por Ordenanza
N° 1085-MML del 26/10/07, la zonificacién aprobada mediante la presente ordenanza segun los
Planos de Zonificacion de los Usos del Suelo - ZRE (Anexo N° 0), propuesta de zonificacion
desarrollada en el (Anexo N° 1) y el trazo vial de la Calle 1 segln Plano Vial (Anexo N° 4), trazo vial
basado en la Resolucion N° 490-2014-GDUE/MDSR emitida por la Municipalidad del distrito de
Santa Rosa, donde se proyecta el trazo de la Av. Alejandro Bertello y por la via denominada Calle 1
con una seccién vial de 22.60ml. en el area de intervencion.

POR TANTO:
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MUNICIF: L~ NE TROPOLITANA DE LIMA

m
"MIGUEL ROMERQ SOTELG

L ANDA FALGONTIZARASO LAt

ria General del Concejo ENCARGADO DEL DESPACHO
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PLANDO DE ZONIFICACION
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ANEXO N92

NORMAS DE ZONIFICACION
CUADRO DE ZONIFICACION RESIDENCIAL

LAS TERRAZAS DE LIMA NORTE
PARAMETROS NORMATIVOS RESIDENCIALES EN RDM-e
Base Normativa: Ord. N21015-MML-07

uSos LOTE FRENTE | ALTURA DE AREA
ZONA PERMITIDOS MINIMO | MINIMO | EDIFICACION LIBRE ESTACIONAMIENTO
(m2) (ml) MAXIMA MINIMA
RESIDENCIAL
-~ DE DENSIDAD
MEDIA especial UNIFAMILIAR S0 6 3 30% 1 CADA VIV.
(RDM e}
RETIRO | Calle o Jirén: 1.50mf / Avenida : 3.00ml

- ASIMISMO, SE PERMITIRA LOS PARAMETROS NORMATIVOS PARA HABILITACION URBANA
RESIDENCIAL TIPO 4 (D.S.N. 10-2018-VIVIENDA), QUE PERMITE LOTES MINIMOS DE 70M2.
- NO SE PERMITIRA ACUMULACION DE LOTES, TAMARNO DE LOTES 70M2 Y 90M2, ALTURA 3 PISOS,

UNIFAMILIAR.
EL [NDICE DE USOS DE SUELO EN RDM-e, SE APLICA LA ORD.N2933-MML-06 ESTABLECIDA PARA RDM,

UNIFAMILIAR ATN |
SE PERMITIRAN ACTIVIDADES COMERCIALES A PEQUENA ESCALA Y TALLERES ARTESANALES EN EL

PRIMER PISO, HASTA UN AREA MAXIMA DEL 35% DEL AREA DEL LOTE Y CON LAS ACTIVIDADES
COMPATIBLES SENALADAS EN INDICE DE USQS.
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ANEXO N23
ESPECIFICACIONES NORMATIVAS PARA LA ZONIFICACION

Uso Residencial (RDM-e)

1. Eltipo de edificacion permitida es solo Unifamiliar

2. Lotizacidn permitida de 90m2 y 70m2 segin la habilitacidn urbana, no se permitira

subdivision de lotes o lotizacién menores a las indicadas y no se permitird acumulacidn

de lotes.

Altura maxima de edificacién 3 pisos.

Area libre minima 30%.

Estacionamiento 1 cada vivienda

Retiro frente a Calle o Jiron 1.50ml y retiro frente a Avenida 3.00ml de acuerdo a lo

senalado en el Anexo N22.

7. En RDM-e, solo en el ler piso se permitirdn actividades comerciales a pequefas escala
y talleres artesanales hasta un area maxima del 35% del drea del lote.

8. Las actividades urbanas del suelo en RDM-e se regiran de acuerdo al Indice de Usos de
Suelo del Area de Tratamiento Normativo |, aprobado por la Ordenanza N2933-MML

9. La habilitacion urbana y las edificaciones deberan sustentarse en estudios de resistencia
y capacidad portante de suelos y de riesgos fisicos.

10. Las dreas que forman parte del Derecho de Via son de uso publico irrestricto,
inalienables e imprescriptibles quedando terminantemente prohibida su utilizacidn para
otros fines.

11. Las unidades de viviendas deberdn contar con las redes para los servicios de agua
potables, alcantarillado, redes contra incendios, energia eléctrica y telefonia fija, en
concordancia con las factibilidades de servicios correspondientes.

12. Los aportes reglamentarios provenientes de la Habilitacion Urbana, que se constituyan
como bienes de dominio publico, tienen el cardcter de inalienables, imprescriptibles e

_— inembargables.

13, Se debera de implementar acciones de prevencién y mitigacidn, en base a la evaluacion
de riesgos (sismos, suelos, entre otros), aprobado por el Organo de Defensa Civil de la
Municipalidad distrital.

LT

Zona de Recreacidn Publica

1. Las Zonas de Recreacidn Publica (ZRP), son reservadas exclusivamente para el uso
recreacional para el cual fueron creadas responsabilizindose de la municipalidad
Distrital, de su habilitacidén como area verde y/o deportiva.

No se permitird ningtn tipo de ocupacion urbana.
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Equipamiento Urbano

Las dreas para equipamiento urbano del sector estdn consignadas en el Plano de

8
Zonificacion dentro del Planteamiento Urbano del Sector al margen de los aportes
reglamentarios. El Plano de Zonificacidn presenta la graficacidn de Salud (H2), Educacién
(E1), Otros Usos-Zona Arqueocidgica (OU-ZA) y Zona de Recreacian Publica (ZRP).

Zona Argueoldgica OU-ZA
2. LaZona Arqueoldgica segun el SIGDA se califica como Otros Usos — Zona Arqueoldgica.
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Se deberd de respetar la delimitacién de la zona calificada como Zona Arqueoldgica y su
respectiva drea de amortiguamiento que establezca y apruebe el Ministerio de Cultura.
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MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA

ORDENANZA N° 2577
EL TENIENTE ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA

POR CUANTO:
El Concejo Metropolitano de Lima, en sesién extraordinaria de Ia fecha;

Que, en uso de Ias facultades previstas en los articulos 9 y 40 de la Ley N° 27972, Ley Organica
de Municipalidades; de conformidad con lo opinado por la Comisién Metropolitana de Desarrollo
Urbano, Vivienda y Nomenclatura, a través del Dictamen N° 062-2023-MML-CMDUVN; el
Concejo Metropolitano de Lima por mayoria y con dispensa del tramite de aprobacion del acta,
aprobo la siguiente:

ORDENANZA
QUE APRUEBA LA ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL, LA REGLAMENTACION Y
LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN ESPECIFICO UBICADO EN LA QUEBRADA
CANTO GRANDE, SECTOR EL VALLE, EN EL DISTRITO DE SAN JUAN DE LURIGANCHO
Y PARTE DEL DISTRITO DE COMAS

Articulo Primero.- Aprobar el Plan Especifico ubicado en la Quebrada Canto Grande Sector El
Valle, en el distrito de San Juan de Lurigancho y parte del distrito de Comas, presentado por el
PATRIMONIO EN FIDEICOMISO - D.L. N° 861, para un drea total de 226.8766 hectareas.

Articulo Segundo.- Aprobar la modificacion del plano de zonificacion del distrito de San Juan
de Lurigancho, aprobado con Ordenanza N° 1081 y, del distrito de Comas, aprobado con
Ordenanza N° 1015, de Proteccion y Tratamiento Paisajista - PTP a Zona de Reglamentacion
Especial - ZRE, para el inmueble descrito en el articulo primero.

Articulo Tercero.- Aprobar el Reglamento y el Cuadro Resumen de Normas Urbanisticas de la
Zona de Reglamentacién Especial para el inmueble descrito en el articulo primero.

Articulo Cuarto.- Disponer que el Instituto Metropolitano de Planificacion - IMP de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, efectie las modificaciones de los planos de zonificacién
de los usos del suelo aprobados.

Articulo Quinto.- Encargar a la Oficina General de la Secretaria del Concejo la publicacién de
la presente ordenanza en el diario oficial El Peruano, y a la Oficina de Gobierno Digital su
publicacion en el portal institucional de la Municipalidad Metropolitana de Lima:
www.munlima.gob.pe, el mismo dia de su publicacién en el diario oficial.

POR TANTO

Registrese, publiquese, comuniquese y cimplase.

Lima, 3 de noviembre de 2023

RENZO ANDRESREGGIARDO BARRETO

Tenients Alcaide
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MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA

ANEXO N° 02
REGLAMENTO DE LA ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL

* LaZona de Reglamentacion Especial ubicada en la Quebrada Canto Grande, Sector El Valle,
en el distrito de San Juan de Lurigancho y parte del distrito de Comas, comprende tres Niveles
de Intensidad de Uso cuya delimitacion se indica en el ANEXO N° 01 y son los siguientes:

Intensidad Media Baja: Zona con cotas mas bajas del terreno, en donde se presenta
exposicion a peligro sismico y por flujos de lodos en nivel muy alto. Destinado al desarrolio
de usos comerciales de nivel zonal y vecinal, asi como de usos residenciales unifamiliar,
bifamiliar, multifamiliar y conjunto residencial.

- Intensidad Baja: Zonas con pendientes pronunciadas, presenta exposicion a peligro
sismico en nivel alto y a peligro por flujos de lodos en nivel medio y alto. Destinado al
desarrollo de vivienda unifamiliar y bifamiliar, con restricciones para implementar usos de
comercio a pequena escala y talleres artesanales.

- Intensidad Muy Baja: Zona con cotas mas altas del terreno. Presenta exposicion a peligro
sismico en nivel alto y a peligro por flujos de lodos en nivel medio y alto. Destinado al
desarrollo de cementerio, parque ecoldgico, parque zonal, zonas arqueoldgicas,
electroductos y lineas de transmision, cinturén de amortiguamiento como frontera urbano-

ecologica.

Los limites de las tres zonas graficados en el Anexo N° 01 son referenciales, pudiendo
ajustarse en el proceso de habilitacién urbana, en correspondencia a los estudios técnicos,
siempre que se respete la caraclerizacion descrita en el Anexo N° 03 para cada zona, y
siempre que se respete el presente reglamento.

* La habilitacién de usos urbanos queda condicionado a la implementacion de acciones de
prevencion y mitigacion en la Zona de Reglamentacion Especial - ZRE en base a la evaluacion
de riesgos aprobada por el Organo de Defensa Civil de la Municipalidad Distrital.

* La habilitacion de usos urbanos queda condicionada a la implementacion de acciones de
prevencion y mitigacion del impacto ambiental sobre el sistema de Lomas y el ecosistema
Desierto Costero.

* La habilitacion de usos urbanos queda condicionada a la inclusién de las caracteristicas del
paisaje en el disefio de la habilitacion urbana.

* La habilitacion de usos urbanos queda condicionada a la consideracién de soluciones .
ecologicas y sostenibles para el tratamiento de aguas servidas, la provisién de energia, el
tratamiento de residuos sdélidos, entre otros.

* Laaltura de edificacion estara sujeta a la factibilidad sustentada en estudios de resistencia y
capacidad portante de suelos, a evaluarse por la municipalidad distrital en la oportunidad de
revision de cada proyecto.

* La altura de edificacion para la Intensidad Media Baja no podra exceder los 6 pisos de allura,
siempre que lo permita la capacidad portante del suelo.

* No se permite en ninguna de las zonas de la ZRE la ubicacion de actividades industriales de
ningun tipo, incluyéndose dentro de éstas las actividades de almacenamiento o deposito.

Sin embargo, para la Intensidad Baja, para lotes iguales o mayores a 150 m? en los que se
desarrolle vivienda unifamiliar o bifamiliar, se permitira en el primer piso el uso
complementario de comercio a pequena escala y talleres artesanales hasta un area maxima



MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA

equivalente al 35% del area del lote, segun lo seialado en el indice de usos vigente para
actividades urbanas compatibles con la zonificacion RDM.

« |La habilitacién de usos urbanos queda condicionada a respetar la afectacion de la reserva de
suelo para la habilitacion de la seccién completa que la Ordenanza N° 2207 establece para
la via Pasamayito, via metropolitana que da acceso a la zona de reglamentacion especial.

» La habilitacion de usos urbanos queda condicionada a la habilitacién vias que faciliten la
integracion vial de la ZRE con el sistema vial metropalitano, asi como condicionade a la
habilitacion de vias que faciliten el acceso a los diversos usos del proyecto, para lo cual se
recomienda habilitar una via principal local en el sentido este - oeste sobre el area central de
la ZRE, asi como las vias locales secundarias que correspondan, en concordancia con las
normas técnicas correspondientes, con la topografia del area de intervencion, y en respuesta
a los flujos que generaria la implementacion del proyecto.

De acuerdo con la observacién de la Direccion General de Vialidad y Transporte, debera
realizarse la evaluacion de movilidad urbana, e implementarse medidas que contribuyan con
la mejora del nivel de servicio de las vias.

Los accesos a lotes destinados a usos residenciales y comerciales deberan darse siempre
desde las nuevas vias que se definan y habiliten en el procedimiento de habilitacién urbana,
Complementariamente, los lotes podran ser accesibles desde la via Pasamayito.

Las distancias entre vias de transito vehicular corresponderan al planeamiento de la
habilitacién urbana, debiendo tener vias de acceso publicas a una distancia no mayor de 300
m entre ellas, en correspondencia con la Norma TH.050, Capitulo 111, Articulo 9.

» Se debera respetar la delimitacion de las zonas calificadas como Zona Arqueoldgica y su
respectiva area de amortiguamiento que establezca y apruebe el Ministerio de Cultura.

= Sedeberan respetar los anchos de faja de servidumbre establecidos por Ministerio de Energia
y Minas para los electroductos y lineas de transmision que se localizan en el area de
intervencion del PE.

« Respecto a la localizacion de equipamientos urbanos, se debera tomar en cuenta factores de
accesibilidad y el marco de las normas técnicas sectoriales vigentes, lo cual debera ser
resuelto en el proceso de habilitacion urbana. Asimismo, para el calculo de aportes en el " '
proceso de habilitacién urbana, estos se deberan realizar considerando lo establecido en la 7~ /.|
Ordenanza N° 836 (22.09.2005) que establece los aportes reglamentarios para las - 1
habilitaciones urbanas en la provincia de Lima. 7

= Respecto al uso de parque zonal, en el proceso de habilitacion urbana se debera garantizar
su accesibilidad. Se valora el que su localizacion sea proxima a la zona de restos
argueologicos.

Asimismo, dado que el area de intervencion del PE presenta zonas principaimente con
pendiente alta, topografia accidentada, y con exposicion a peligro de nivel alto y muy aito, se
valora y se debe considerar la oportunidad del uso de parque zonal como parte del borde o
cinturén de amortiguamiento que propone el PLANMET 2040, contribuyendo con la mitigacion
de riesgos y el establecimiento de limites para la expansion urbana. Por lo cual, en el proceso
de habilitacion urbana, se debera reajustar el trazo y localizacion final de la propuesta del
parque zonal considerando lo expuesto, con la posibilidad de incrementar, pero no de reducir,
el area propuesta en la memoria del PE para el cementerio (12.1456 ha), ademas de que el
drea final que se determine para el parque zonal debe ir en correspondencia con los
requerimientos de aportes reglamentarios que establece la Ordenanza N° 836 (22.08.2005)
asi como las normas sectoriales correspondientes.
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« Respecto al uso del cementerio, su implementacion debera darse en el marco del D.S. N°Q3-
94-SA Reglamento de la Ley de Cementerios y Servicios Funerarios.

Sin embargo, dado que el area de intervencion del PE presenta zonas con principaimente con
pendiente alta, topografia accidentada, y con exposicion a peligro de nivel alto y muy alto, se
valora y se debe considerar la oportunidad del uso del cementerio como parte del borde o
cinturén de amortiguamiento que propone el PLANMET 2040, contribuyendo con la mitigacion
de riesgos y el establecimiento de limites para la expansion urbana. En ese sentido, el
cementerio que se desarrolle como parte del PE Canto Grande debera ser de tipo
Cementerio-Parque Ecolégico cumpliendo las especificaciones del articulo 25 del D.S. N° 03-
94-SA, entre las que se menciona que debera contar con area verde y arbolada en proporcion
no menor al 70% de la superficie total de cementerio. Por lo cual, en el proceso de habilitacion
urbana, se debera reajustar el trazo y localizacién final de la propuesta del cementerio
considerando lo expuesto, con la posibilidad de incrementar, pero no de reducir, el area
propuesta en la memoria del PE para el cementerio (40.5126 ha).

= El area sur de la zona de reglamentacion especial, calificada como Intensidad Muy Baja, se A
caracteriza por presentar una topografia muy accidentada y las mayores cotas del area, por =4 |
lo cual podra albergar solo los usos de Parque Zonal, Cementerio-Parque Ecologico, y zonas i
arqueolégicas, y usos compatibles con la definicion de Cinturon de Amortiguamiento o
frontera urbano - ecologica que establece el PLANMET 2040.

s Los cercos medianeros deberan ser permeables (rejas, cerco vivo, entre otros) en no menos
del 50% de su superficie, con una altura maxima de 3 m.

« Para el area de intervencion de la Zona de Reglamentacién Especial aplicara el Indice de
Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas aprobado en la Ordenanza N° 933 publicada
el 5 de mayo del 2006 y modificada mediante Ordenanza N° 1015 publicada el 14 de mayo
de 2007.
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ANEXO N°03
CUADRO RESUMEN DE NORMAS URBANISTICAS DE LA ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL
ALTURA
LOTE AREA DE
ZONA CARACTERIZA | NORMA LIBRE EDIFICA Usas RETIRO ESTACIONA
CION TIVO MiN MIN (%) cION COMPATIBLES MIENTOS
(m2) MAX
isos) (1
iz 5 m hacia
Actividades s
goa?aisniggbagas compatibles con | 2 k’ca: 1 cada 50 m2
G mrasoo Comercio Zonal y pn:{:lpa para usos
Preseria > Vecinal. proyecto comerciales. 1
INTENSIDAD b Seguin : Usaos residenciales g cada dos
MEDIABAJA |®POsiina | e | S0% | 4PSOSQ) | T tamiiar, | °™ "% | iviendas para
peligro sismico bifamiliar, Vi8S | multifamiliar y
y por flujo de mulitamiiary | _'°°¥% | coniunto
lodos en nivel ol secundari il
muy aito. rﬂsidjenci al as del ’
proyeclo,
T
Zona con
pendientes ' Vivienda No 1cada
pronunciadas. Rl s P Unifamiliar exigible vivienda
Presenta
exposicion a
glLE:SJDAD peligro sismico
en nivel alto, y 2
peligro por flujo Viviends
de lodos en : S No 1 cada dos
: . 150 m2 40% 3 pisos unifamiliar o ] o
nivel medio y o exigible viviendas
alto. bifamiliar {3)
Zonas mas
omdi Cementerio
i Parque Ecolégico,
el Parque Zonal,
INTENSIDAD pd’?';c prife Segin Segin | ¢ oo 20nas Segiin Segin
MUY BAJA on nivel allo, y 8 proyecto | proyeclo gqueolégicas, proyecto proyecto
X s ch
e e
:ﬁlm o transmision.
el medio y
alto.

(1) La altura de edificacion estara sujeta a la factibilidad sustentada en estudios de resistencia y capacidad portante de
suelos, a evaluarse por la municipalidad distrital en la oportunidad de revision de cada proyecto,

(2) La altura de edificacion para la Inlensidad Media Baja no podra exceder los (06) pisos de altura, siempre que lo permitala
capacidad portante del suelo.

(3) En la Intensidad Baja, para lotes iguales o mayores a 150 m2 en los que se desarrolle vivienda unifamiliar o bifamiliar, se
permitira en el primer piso el uso complementario de comercio a pequefia escala y talleres artesanales hasta un area
maxima equivalente al 35% del drea del lote, segin lo sefalado en el indice de usos vigente para actividades urbanas

compatibles con la zonificacian RDM,
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* Respecto al uso del cementerio, su implementacién debera darse en el marco del D.S. N° 03-
94-SA Reglamento de la Ley de Cementerios y Servicios Funerarios.

Sin embargo, dado que el area de intervencion del PE presenta zonas con principalmente con
pendiente alta, topografia accidentada, y con exposicién a peligro de nivel alto y muy alto, se
valora y se debe considerar la oportunidad del uso del cementerio como parte del borde o
cinturén de amortiguamiento que propone el PLANMET 2040, contribuyendo con la mitigacién
de riesgos y el establecimiento de limites para la expansion urbana. En ese sentido, el
cementerio que se desarrolle como parte del PE Canto Grande deberd ser de tipo
Cementerio-Parque Ecolégico cumpliendo las especificaciones del articulo 25 del D.S. N° 03-
94-8A, entre las que se menciona que debera contar con area verde y arbolada en proporcién
no menor al 70% de la superficie total de cementerio. Por lo cual, en el proceso de habilitacion
urbana, se debera reajustar el trazo y localizacion final de la propuesta del cementerio
considerando lo expuesto, con la posibilidad de incrementar, pero no de reducir, el area
propuesta en la memoria del PE para el cementerio (40.5126 ha).

* El area sur de la zona de reglamentacion especial, calificada como Intensidad Muy Baja, se kR
caracteriza por presentar una topografia muy accidentada y las mayores cotas del area, por - -
lo cual podra albergar solo los usos de Parque Zonal, Cementerio-Parque Ecolégico, yzonas i |
arqueoldgicas, y usos compatibles con la definicion de Cinturén de Amortiguamiento o
frontera urbano - ecolégica que estabiece el PLANMET 2040.

* Los cercos medianeros deberan ser permeables (rejas, cerco vivo, entre otros) en no menos
del 50% de su superficie, con una altura maxima de 3 m.

* Para el area de intervencién de la Zona de Reglamentacion Especial aplicara el indice de
Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas aprobado en la Ordenanza N° 933 publicada
el 5 de mayo del 2006 y modificada mediante Ordenanza N° 1015 publicada el 14 de mayo
de 2007.
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CUADRO RESUMEN DE NORMAS URBANISTICAS DE LA ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL

ALTURA
LOTE AREA DE

ZONA CARACTERIZA | NORMA LIBRE EDIFICA usos RETIRO ESTACIONA

CION TIVO MiN MIN %) CION COMPATIBLES MIENTOS
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{1) La altura de edificacion estara sujela a Ia faclibilidad sustentada en estudios de resistencia y capacidad portante de

suelos, a evaluarse por la municipalidad distrital en la oportunidad de rewision de cada proyecto.

(2) La altura de edificacion para la Intensidad Media Baja no podra exceder los (06) pisos de altura, siempre que lo permitala
capacidad poriante del suelo,

(3) En la Intensidad Baja, para lotes iguales o mayores a 150 m2 en los que se desarrolle vivienda unifamiliar o bifamiliar, se
permitira en el primer piso el uso complementario de comercio a pequefa escala y lalleres artesanales hasia un area
maxima equivalente al 35% del drea del lote, segin lo sefialado en el indice de usos vigente para actividades urbanas
compatibles con 1a zonificacion ROM.
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Municipalidad Metropolitana de Lima
ORDENANZA N° 2581

EL TENIENTE ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA;

POR CUANTO:
El Concejo Metropolitano de Lima, en sesion ordinaria de la fecha;

Que, en uso de las facultades previstas en los articulos 9 y 40 de la Ley N° 27972, Ley Organica
de Municipalidades; de conformidad con lo opinado por la Comision Metropolitana de Desarrolio
Urbano, Vivienda y Nomenclatura, a través del Dictamen N° 081-2023-MML-CMDUVN; el
Concejo Metropolitano de Lima por mayoria y con dispensa del tramite de aprobacion del acta,
aprobd la siguiente:

ORDENANZA
QUE APRUEBA EL PLAN ESPECIFICO: “PREDIO UBICADO EN LA CARRETERA
PANAMERICANA SUR ALTURA KM. 30.5" ~ DEL ATN IV DEL DISTRITO DE LURIN

Articulo Primero.- Aprobar el Plan Especifico ubicado en la Carretera Panamericana Sur, altura
del Km. 30.5, del distrito de Lurin, como Zona de Reglamentacién Especial - ZRE, conformada
por el SECTOR A (calificacién normativa de intensidad media) y SECTOR B (calificacion
normativa de intensidad baja), conforme al grafico del Anexa N° 1 que forma parte de la presente
ordenanza.

Articulo Segundo.- Aprobar las Especificaciones Normativas del Plan Especifico ubicado en la
Carretera Panamericana Sur, altura km. 30.5, del distrito de Lurin, conforme al Anexo N° 2 que
forma parte de la presente ordenanza.

Articulo Tercero.- Aprobar el Cuadro Resumen de Normas Urbanisticas del Plan Especifico
ubicado en la Carretera Panamericana Sur, altura km. 30.5, del distrito de Lurin, conforme al
Anexo N° 3, que forma parte de la presente ordenanza.

Articulo Cuarto.- Encargar al Instituto Metropolitano de Planificacion incorporar en el Plano de
Zanificacion del distrito de Lurin aprobado por Ordenanza N° 2389, la calificacion de ZRE y las
calificaciones normativas del SECTOR A y SECTOR B.

Articulo Quinto.- Encargar a la Oficina General de la Secretaria del Concejo la publicacion de
la presente ordenanza en el diario oficial E| Peruano, y a la Oficina de Gobierno Digital, su
publicacion en el portal institucional: www.munlima.gob.pe.

Disposiciones Complementarias Finales

Primera.- Se dispone que, sobre el derecho de via de la Panamericana Sur, aprobado por
Ordenanza N° 341 y sus modificatorias, que se encuentra involucrado en el SECTOR A
(calificacion normativa de intensidad media) del presente Plan Especifico, no es de aplicacion
los alcances técnicos normativos contenidos en los Anexos N° 1, 2 y 3 de la presente ordenanza.

Segunda.- Se dispone que, sobre la zona arqueolégica segun Plano de Zonificacion de Lurin,
aprobado por Ordenanza N° 2389, que se encuentra involucrada en el SECTOR B (calificacion
normativa de intensidad baja), del presente Plan Especifico, no es de aplicacién los aicances
técnicos normativos contenidos en los Anexos N° 1, 2 y 3 de la presente ordenanza.

Tercera.- Considerando la ubicacion del Plan Especifico en ATN IV de Lurin, se dispone que, en
las etapas de habilitacion urbana y de proyecto, el propietario debera cumplir con las exigencias
legales establecidas en la Ley N° 27446 Ley del Sistema Nacional de Evaluacion de Impacto



Ambiental, su Reglamento y normas complementarias. Asimismo, se deben de incluir estudios
complementarios como la Evaluacion de Riesgos (EVAR) por sisma tsunami-génico, estudio de
mecanica de suelos. Ademas, en la etapa de proyecto, deberd incluirse con un plan de
contingencia ante sismos y tsunamis en donde se determinen rutas de evacuacion y zonas
seguras.

Cuarta.- Se dispone que para |la etapa de habilitacion urbana, debera de tener participacion la
Autoridad Nacional del Agua - ANA de acuerdo con sus competencias, a fin de establecer si
corresponde zonas intangibles en el ambito del Plan Especifico; de ser asi, en las zonas
intangibles, no es de aplicacion los alcances técnicos normativos contenidos en los Anexos N° 1,
2 y 3 de la presente ordenanza.

POR TANTO:
Registrese, publiquese, comuniquese y cumplase.

Lima, 28 de noviembre de 2023.

2 MUNICIRALIDAD METR DE LiMA
@/-' NCEJO METR

aresas

RENZO ANDRES REGGIARDO BARRETO
Tenlente Alcalde
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ANEXO N°02
ESPECIFICACIONES NORMATIVAS

PLAN ESPECIFICO: Predio Ubicado en Carretera Panamericana Sur Altura KM. 30.5
“SAN PEDRO DE LURIN"

1. OBJETIVOS

« Determinar las caracteristicas urbanas en cuanto a usos del suelo, vialidad y
alturas de edificaciones

» Se Incorpora el area de intervencion de 201,600.00 m* con su entorno urbano
inmediato mediante los usos del suelo adecuados correspondientes a la tendencia
de usos actuales.

« Normativa urbanistica y edificatoria que permita el 6ptimo aprovechamiento del
suelo, acorde a las necesidades del mercado y a los usos autorizados en el
entono, en concordancia con el marco normativo vigente y la vision de futuro
planteada por la Municipalidad de Lurin y la Municipalidad Metropolitana de Lima,
con el proceso de mejoramiento urbanistico de sus espacios publicos y
paisajisticos y preservacion de las caracteristicas naturales de la zona.

2. LINEAMIENTOS GENERALES PARA LA ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL
a) Alturas de Edificacion

e Las alturas maximas de edificacion para ambos sectores estan sujetas a la
factibilidad sustentada en estudios de resistencia y capacidad portante de los
suelos a evaluarse por la municipalidad Distrital de Lurin al momento de evaluar
el proyecto respectivo.

e No se permitir construir encima de la altura maxima permitida. En las azoteas
podra haber equipos o accesorios siempre y cuando no exista visual desde el
exterior y se mantenga la solucién arquitecténica de la fachada.

b) Areas libres

Del 4rea libre total, el 30% podra estar cubierta por arboles nativos de la zona,
acordes a las condiciones geogréficas de la zona

AT L‘““‘G o)
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1. Frontal: 20 ml (Panamericana Sur)
2. Lateral: 5mi

lc) Visuales, Paisaje y Cultural

1de5



Los proyectos deberan tomar en consideracion Ia integracion visual y/o espacial,
asegurando pases directos desde la Carretera Panamericana Sur hacia la avenida
Malecon San Pedro en ambos extremos de los predios, en concordancia con lo
que establece el art 4 de la Ley N°26856, que declara que las playas del litoral son
bienes de uso publico, inalienables e imprescriptibles y establecen zona de
dominio restringido.

Los proyectos podran contar con una dotacion importante de vegetacién natural
en el area horizontal (suelo natural), vertical (arboles, muros y cercos revestidos
de verde) y/o inclinada, que conforman el espacio del area libre, incluye sembrado,
mantenimiento permanente (de preferencia regadio con agua gris reciclada)
pasto, arboles, arbustos naturales y cercos perimétricos revestidos de verde,
concordante con el Plan de Manejo del Santuario Arqueolégico de Pachacamac,
aprobado por D.S. N°004-2014-MC.

Se debe considerar arborizacion acorde a las condiciones geograficas del area de
estudio.

d) Ambientales y de sostenibilidad

Deberan utilizar en todos los casos tecnologias limpias, que no sean peligrosas ni
pongan en riesgo la estabilidad del acuifero subterraneo; que aseguren el
tratamiento de sus afluentes y disposicion final sin impactos negativos. Deberan
contar con Estudios de Impacto Ambiental o Programas de Adecuacion y Manejo
Ambiental, seglin corresponda, aprobados por la Autoridad competente.

Se deberan hacer estudios de asoleamiento a fin de asegurar el confort térmico
de los ambientes interiores. Las fachadas deberan ser resueltas incorporando
soluciones arquitectonicas bioclimaticas, como son las fachadas verdes,
parasoles, patios, vacios, sistemas mecanicos de acondicionamiento u otros.

No se utilizaran cristales reflectantes o espejados en ninguna de las fachadas de
los edificios.

Las edificaciones podran contar con sistemas de manejo de aguas grises, las
mismas que deberén ser recicladas y utilizadas con fines de riego, mantenimiento
e inodoros, etc. Asimismo, podran incorporarse sistemas alternativos para la
provision de energia eléctrica, que deberan atender el alumbrado de las areas
exteriores y comunes.

Se debera implementar acciones de prevencion y mitigacién en la Zona de
Reglamentacién Especial, en base a la evaluacién de riesgos (sismos, tsunamis,
afloramiento costero, suelos licuables), aprobado por el Organo de Defensa Civil
de la Municipalidad Distrital.

Para la Zona de Reglamentacion Especial se establece el Cuadro de Resumen de
Normas Urbanisticas que como ANEXO N°03 forma parte del presente
reglamento, las que se aplicaran en los Sectores Ay B.

. SISTEMA VIAL

Disponer que en todos los casos las Habilitaciones Urbanas deberan respetar el
Sistema Vial y Secciones Viales Metropolitanas vigentes aprobadas por Ord.
N°341-MML y sus modificatorias.
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5. APORTES REGLAMENTARIOS

e Los propietarios o titulares de predios o areas risticas sujetas a procesos de
habilitacién urbana, cuya zonificacién de los usos de suelo se incluyen en Ia
presente propuesta, estan sujetos a la obligacion urbanistica, de efectuar o ceder
los aportes reglamentarios de acuerdo con lo que establece la Norma TH.020 del
Reglamento Nacional de Edificaciones.

OTRAS ESPECIFICACIONES NORMATIVAS GENERALES

(CARACTER VOLUNTARIO)

Incentivos Para Construcciones Sostenibles

El acogimiento a los presentes requerimientos normativos sera de caracter
voluntario por parte de personas naturales o juridicas con derechos de
propiedad, titulares de proyectos de edificacion de un bien inmueble, quienes
como consecuencia del acogimiento adquieren obligaciones establecidas en la
misma.

Para efectos de la aplicacién de incentivos, la condicion de sostenible de una
edificacién se obtiene a través de las certificaciones internacionales que se
detallan a continuacién:

« Certificacion BREEAM

« Certificacién LEED (Leadership in Energy & Environmental Design)

« Certificacién EDGE (Excellence in Design for Greater Efficiencies)

Condiciones especificas de caracter ambiental para una edificacion sostenible
Los proyectos de edificacion sostenible certificados podran obtener un bono
de altura de acuerdo con lo siguiente:

* BONO. -

UN (1) PISO ADICIONAL, sobre la altura maxima permitida aplicable en los Sectores
Ay B. Los lotes que opcionalmente se acojan a esta propuesta normativa deberan

dei

mplementar las siguientes consideraciones ambientales:

a. Uso eficiente de energia:

a.l.
a. 1.

Medidas obligatorias
1. Uso de acabado reflectante para techos

a.1.2. Utilizacién de aislamiento para techos.
a.1.3. Potenciar la ventilacion natural

2% a.1.4. Instalacién de equipos de enfriamiento eficientes (en caso de que requiera):

al.

‘.7:?/ ani.

mejora de EER/COP-Coeficiente de eficiencia energética/Coeficiente de

Rendimiento.
5. Sistemas de calentamiento de agua eficientes como: sistemas de
calentamiento de agua con energia solar (termas solares), bombas de calor o

calderas de aita eficiencia. 7

*"a.1.6. Uso de iluminacién artificial eficiente (como LED, CFL y T5) para espacios

internos, areas comunes y espacios externos.
7. Instalacién de sensores de movimiento para el ahorro de energia, areas
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comunes y exteriores.
a.1.8. Instalacion de medidores inteligentes.
a.2 Medidas adicionales recomendadas para una mayor eficiencia:
a.2.1. Reduccion de la relacion ventana muro.
a.2.2. Utilizacién de vidrio de baja emisividad para ventanas o de doble vidriado.
a.2.3. Utilizacién de energia solar fotovoltaica u otra energia renovable para
generacion de electricidad.

b. Uso eficiente de agua:

b.1 Medidas obligatorias:

b.1.1. Instalacién de inodoros, duchas, griferia de lavatorios de bafios y cocinas de
bajo flujo con reguladores de caudal o sistema ahorrador certificado (sensor)
en lavabos de servicios higiénicos de la edificacion en la totalidad del edificio.

b.1.2. Instalacién de inodoros (doble descarga o una descarga de bajo consumo) y
urinarios de bajo consumo en la totalidad del edificio.

b.2 Medida adicional recomendada para una mayor eficiencia:

b.2.1. Reutilizacién de agua a partir de sistemas de tratamiento y reciclaje de aguas
servidas

c. Gestion de Residuos

¢.1 Medida obligatoria:

Implementacion de Zona de Reciclaje Permanente: Disponer de un ambiente
destinado a los contenedores diferenciados que incluya al menos la clasificacién
de vidrios, plasticos, papel y residuos organicos. Los residuos sélidos generados
en las unidades de vivienda se deben almacenar en recipientes y/o depdsitos que
correspondan por tipo de residuos, considerando el horario y la frecuencia del
servicio de recoleccién. Para las consideraciones de caracteristicas de los
Recipientes de Almacenamiento se debe tomar en cuenta lo estipulado en el
Articulo 20° de la Ordenanza N°1778-MML.

El cumplimiento de estas condiciones de caracter ambiental para la edificacion
sostenible, seran acreditadas a través de la obtencion de cualquier certificacion
internacional que se encuentran detalladas en el inciso a) Incentivos para 8
Construcciones Sostenibles, del presente reglamento, salvo aquellas condiciones
que no estén consideradas en la certificacion, en cuyo caso el titular del proyecto
debera acreditar su cumplimiento a través del proyectoy la posterior conformidad
de obra.

d. Sistema de Techos Verdes:
d.1. Incluir la implementacién de muros verdes o jardines verticales como

alternativa adicional de registro visual hacia los predios colindantes con frente a la
via de menor altura.

-] e. Estacionamiento para Bicicletas:

implementar espacio para estacionamiento de bicicletas, los que se deben ubicar
en 1er piso y/o en el 1er. nivel de estacionamiento.

En el caso de condiciones que no estén consideradas en la certificacion, el titular
del proyecto debera acreditar su cumplimiento en la etapa de aprobacién del
proyecto y la posterior conformidad de obra.

Las edificaciones construidas no pueden ser modificadas ni alteradas en aquellas
caracteristicas y especificaciones por las cuales obtuvo la certificacion, salvo que
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dichas modificaciones o remodelaciones permitan mantener o mejorar las
condiciones de sostenibilidad.

El funcionamiento y operacion de la edificacién queda sujeto a fiscalizacion
posterior, a cargo de la Subgerencia de Operaciones de Fiscalizacion y la

Subgerencia de Gestion Ambiental o la que haga sus veces.

3. Inaplicabilidad De Acumulacion De Beneficios De Altura

Para el otorgamiento de bono de altura por construccion sostenible, que se

establecen en el presente reglamento, no es aplicable la acumulacién de

beneficios de altura de edificacién, como aquellos que se obtienen por

. colindancia a edificios de mayor altura que la establecida o a los derechos

. adicionales de edificacion transferibles, ni a ningin otro beneficio de altura

. 5% adicional que pueda corresponder, si fuera el caso, segtin lo aprobado en las
~/ normas a nivel metropolitano o Distrital.
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ANEXO N°03
CUADRO RESUMEN DE NORMAS URBANISTICAS
LOTE MiNIMO NAIIA DR
EDIFICACION | AREA LIBRE OTRAS ESPECIFICACIONES
ZRE SECTORES CARACTERISTICAS USOS COMPATIBLES Nontmm:jmo ke S ESTACIONAMIENTO DCAAATIAE
(pisos/mi)
CENTRO COMERCIAL, TIENDA,
COLNDACONLA 1, AL COMERCIAL
CARRETERA
PANAMERICANA SUR, |CHICINAS
DONDE LAS ACTIVIDADES |HOTEL VACACIONAL
PUEDEN DESARROLLARSE |AUTO ALMACEN. MINI ALMACEN,
SECTOR A (INTENSIDAD | CON UN USO DEMEDIA |ALMACEN FLEX "
MEDIA) INTENSIDAD - DONDE SE [CENTRO DE ESPARCIMIENTO, AMNSREML | WO
DEBERA CONSIDERAR LOS (CLUBES
ASPECTOS PAISAJISTICOS ¥ PARA COMERCIO ¥ PARA COMERCIO Y
ZONA DE ::5 “mﬁ:z? L:: CENTRO DEPORTIVOS DIVERSOS, . RECAEACION LA DOTACION | RECREACION LA DOTAGON
SEGUN
REGLAMENTACION ACTIVIDADES ACADEMIAS DEPORTIVAS ROVEETO OF ESTACIONAMICNTOS | DE ESTACONAMIENTOS
ESPECIAL ) SERA CONFORME A LO SERA CONFORME A LO
ESTABLECIDO ENFLANE | ESTABLECIDO EN EL RNE
COLINDA COM LA ZONA
ARQUEOLOGICA ¥ CON
MAYOR VISTA AL UTORAL
MARINO. ASIMISMO, SE | ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS
SECTOR :2’;‘"5"’” DEBERA CONSIDERAR LOS | CON AREAS RECREATIVAS Y 1 PISO 0 3ml 50%
ASPECTOS PAISAJISTICOS ¥ SOCIALES DE USO COMUN
NATURALES PARA EL
DESARROLLO DE1AS
ACTIVIDADES

NOTAS:

El presente cuadro de normas urbanisticas, no es aplicable a |a zona involucrada en el derecho de via de la Panamericana Sur del presente Plan Especifico
El SECTOR A involucra el 90% aproximadamente del area de intervencion del presente Plan Especifico. Sin embargo, parte del SECTOR A se encuentra en el derecho de via sefalado

en el parrafo precedente el cual en el Plano de Zonificacién queda en blanco como parte del derecho de via de la Panamericana Sur.

El SECTOR B, involucra el 10% aproximadamente del drea de intervencion del presente Plan Especifico, en este sector s encuentra parte de una Zona Arquecldgica el cual se debe
reservar como tal y no se aplican los alcances técnicos normativos aprobados para el presente Plan Especifico.
En las Habilitaciones Urbanas se debera de respetar las vias y secciones viales del Sistema Vial Metropolitano aprobadas por Ord. N*341 y sus modificatorias.

En las Habilitaciones Urbanas se debera de respetar el Plan de Ordenamiento de Balnearios del Sur de Lima Metropolitana aprobado mediante Ordenanza N*418-MML en cuanto a
las vias de acceso a la playa
Se debera asegurar el registro visual a la playa entre los SECTORES Ay B

(*} Podré ser utilizada para las zonas de carga y descarga y/o patios de maniobras, de acuerdo al desarrollo y lo que requiera elpce




66 NORMAS LEGALES

Miércoles 6 de diciembre de 2023 / & El Peruano

F) 318-2023-GRL-GRDE-DREM 14-NOV-23 8- A) EL
CRISOL 6-2013 B) 650000313 C) COMPANIA MINERA
AGREGADOS CALCAREOS S.A. D) 18 V1: N8823253.53
E303654.58 V2: N8819438.99 [E304697.64 V3.
NB8819364.94 E304525.46 V4: N8819518.72 E304426.16
V5: NB8820513.87 E303783.52 V6: N8823113.56
£303085.23 E) 323-2023-GRL-GRDE-DREM 14-NOV-23
0.-A) CANTA 2015 B) 850001115 C) COMPARNIA MINERA
AGREGADOS CALCAREOS S.A. D) 18 V1: N8734508.61
£326950.92 V2: N8733113.18 [E32683791 V3
N8733193.90 E326841.17 V4: N8734589.34 E325954.20
E) 321-2023-GRL-GRDE-DREM 14-NOV-23.

RICARDO VIRHUEZ EVANGELISTA
Director Regional de Energia y Minas

2236848-1

GOBIERNOS LOCALES
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Aprueban el Plan Especifico ubicado en la
Carretera Panamericana Sur, altura del Km.

30.5, del distrito de Lurin, como Zona de
Reglamentacion Especial-ZRE

ORDENANZA N° 2581

EL TENIENTE ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD
METROPOLITANA DE LIMA;

POR CUANTO:

El Concejo Metropolitano de Lima, en sesion ordinaria
de la fecha;

Que, en uso de las facultades previstas en los
articulos 9 y 40 de la Ley N° 27972, Ley Organica de
Municipalidades; de conformidad con lo opinado por la
Comisién Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y
Nomenclatura, a través del Dictamen N° 081-2023-MML-
CMDUVN: el Concejo Metropalitano de Lima por mayoria
y con dispensa del tramite de aprobacion del acta, aprobo
la siguiente:

ORDENANZA

QUE APRUEBA EL PLAN ESPECIFICO: “PREDIO
UBICADO EN LA CARRETERA PANAMERICANA SUR
ALTURA KM. 30.5”-DEL ATN IV DEL DISTRITO
DE LURIN

Articulo Primero.- Aprobar el Plan Especifico
ubicado en la Carretera Panamericana Sur, altura
del Km. 30.5, del distrito de Lurin, como Zona de
Reglamentacion Especial-ZRE, conformada por el
SECTOR A (calificacién normativa de intensidad media)
y SECTOR B (calificacion normativa de intensidad baja),
conforme al grafico del Anexo N° 1 que forma parte de la
presente ordenanza.

Articulo Segundo.- Aprobar las Especificaciones
Normativas del Plan Especifico ubicado en la Carretera
Panamericana Sur, altura km. 30.5, del distrito de Lurin,
conforme al Anexo N° 2 que forma parte de la presente
ordenanza.

Articulo Tercero.- Aprobar el Cuadro Resumen de
Normas Urbanisticas del Plan Especifico ubicado en la
Carretera Panamericana Sur, altura km. 30.5, del distrito
de Lurin, conforme al Anexo N° 3, que forma parte de la
presente ordenanza.

Articulo Cuarto.- Encargar al Instituto Metropolitano
de Planificacién incorporar en el Plano de Zonificacién

del distrito de Lurin aprobado por Ordenanza N° 2389,
la calificacién de ZRE vy las calificaciones normativas del
SECTORAy SECTORB.

Articulo Quinto.- Encargar a la Oficina General de
la Secretaria del Concejo la publicacion de la presente
ordenanza en el diario oficial El Peruano, y a la Oficina de
Gobierno Digital, su publicacion en el portal institucional:
www.munlima.gob.pe.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS
FINALES

Primera.- Se dispone que, sobre el derecho de via de
la Panamericana Sur, aprobado por Ordenanza N° 341
y sus modificatorias, que se encuentra involucrado en el
SECTOR A (calificacion normativa de intensidad media)
del presente Plan Especifico, no es de aplicacién los
alcances técnicos normativas contenidos en los Anexos
N® 1, 2 y 3 de la presente ordenanza.

Segunda.- Se dispone que, sobre la zona arqueologica
segun Plano de Zonificacién de Lurin, aprobado por
Ordenanza N° 2389, que se encuentra involucrada en el
SECTOR B (calificacién normativa de intensidad baja), del
presente Plan Especifico, no es de aplicacion los alcances
técnicos normativos contenidos en los Anexos N° 1,2y 3
de la presente ordenanza.

Tercera.- Considerando la ubicaciéon del Plan
Especifico en ATN 1V de Lurin, se dispone que, en las
etapas de habilitacién urbana y de proyecto, el propietario
debera cumplir con las exigencias legales establecidas en
la Ley N° 27446 Ley del Sistema Nacional de Evaluacion
de Impacto Ambiental, su Reglamento y normas
complementarias. Asimismo, se deben de incluir estudios
complementarios como la Evaluacion de Riesgos (EVAR)
por sismo tsunami-génico, estudio de mecéanica de suelos.
Ademas, en la etapa de proyecto, deberé incluirse con un
plan de contingencia ante sismos y tsunamis en donde se
determinen rutas de evacuacion y zonas seguras.

Cuarta.- Se dispone que para la etapa de habilitacion
urbana, debera de tener participacion la Autoridad
Nacional del Agua-ANA de acuerdo con sus competencias,
a fin de establecer si corresponde zonas intangibles en
el ambito del Plan Especifico; de ser asi, en las zonas
intangibles, no es de aplicacién los alcances técnicos
normativos contenidos en los Anexos N° 1, 2y 3 de la
presente ordenanza.

POR TANTO:
Registrese, publiquese, comuniquese y cumplase.
Lima, 28 de noviembre de 2023

RENZO ANDRES REGGIARDO BARRETO
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