






PLAN ESPECIFICO 

QUE REGLAMENTA Y REGULA LOS INSTRUMENTOS TECNICOS NORMATIVOS 

PARA LA ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL - ZRE 

Propuesta 

Ubicación 

Propietario 

MEMORIA JUSTIFICATIVA 

Plan Específico (PE) en el distrito de San Juan de Lurigancho, 

provincia y departamento de Lima. 

Frente a la Av. Canto Grande, Av. Del Bosque y Ca. El Parque, 

constituido por el Lote 1-F y el Sub-Lote 1-DA del Fundo 

Pampas de Canto Grande, distrito de San Juan de 

Lurigancho, provincia y departamento de Lima. 

INVERSIONES BAIRIKI S.A.C 

MARZO-2024 
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4.2 Extensi4P.{ Limites 

El áreá�éle estudio está conformada por dos predios inscritos en las Partidas 

Registrales Nº 43202936 y Nº 43202952, como se muestra en el sigu i ente gráfico: 

lm...-13. Ubicación de las Partidas Reglstrales en el Área de Estudio 

PE. Nº 43202952 :----- ] 

PE. Nº 43202936 ( - ---]

Fuente: Registros Púbí1eos. Imagen Salelifal Google Ear1h

Predio 1: Inscrito en la Partida N ° 43202952, constituido por el Lote 1-F del Fundo

Pampas de Canto Grande, con un área de 43,740.00 m2 cuyos linderos y 

medidas perimétricas son como se detalla a continuación: 

Por el Norte: Colinda con Av. Del Parque, con una línea recta de 183.00 mi. 

Por el Sur: Colinda con Av. El Bosque, con una línea recta de 170.00 mi. 

Por la izquierda: Colinda con el Sublote 1-0-A, con una línea recta de 243.00 mi. 

Por el fondo: Colinda con la Av. Canto Grande, con 
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deberá acreditar su cumplimiento en la etapa de aprobación del 
proyecto y la posterior conformidad de obra. 
Las edificaciones construidas no pueden ser modificadas ni 
alteradas en aquellas características y especificaciones por las 
cuales obtuvo las certificaciones antes mencionadas 1 salvo que 

dichas modificaciones o remodelaciones permitan mantener o 
meJorar las condiciones de sostenibihdad. 
El funcionamiento y operación de la edificación queda sujeto a 
fiscalización posterior, a cargo de la Subgerencia de 
Operaciones de Fiscalización y la Subgerencia de Gestión 
Ambiental o la que haga sus veces. 

6. Incentivos para Construcciones Sostenibles

Para el otorgamiento de bono de altura por construcción sostenible, que
se establecen en el presente reglamento, no es aplicable la acumulación
de beneficios de altura de edificación, como aquellos que se obtienen por
colindancia a edificios de mayor altura que la establecida o a los derechos
adicionales de edificación transferibles, ni a ningún otro beneficio de altura
adicional que pueda corresponder, si fuera el cas�aprobado en
las normas a nivel metropolitano o Distrital./ . r- ¡---· -
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ANEXO 5- INFORME N
º 

019-2018/SERPAR 
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