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San Juan de Lurigancho 29 de noviembre de 2024.

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN JUAN DE
LURIGANCHO

VISTOS: En Sesién Ordinaria de Concejo de la fecha, el Oficio N.° D000441-2024-
MML-GDU-SPHU, registrado con Documento Simple N.° 22581-2024, del Subgerente
de Planeamiento Urbano y Habilitaciones Urbanas de la Municipalidad Metropolitana
e Lima, de fecha 03 de julio de 2024; el Memorando N.° 1046-2023-MDSJL/GDU-
“SPUC del Subgerente de Planeamiento Urbano y Catastro, de fecha 16 de julio de
\gemw-,m. 2024; el Memorando N.° 998-2024-MDSJL/OGGDI, del Jefe de Oficina General de
LR/ Gobierno Digital e Innovacion, de fecha 31 de julio de 2024; el Memorando N.° 927-
2024-MDSJL/GDH-SPV, del Subgerente de Participacion Vecinal de fecha 05 de

., agosto de 2024; el Informe N.° 408-2024-MDSJL/GDU-SPUC, del Subgerente de
1&%? laneamiento Urbano y Catastro, de fecha 15 de octubre de 2024, el Informe N.° 044-

s

General de Asesoria Juridica, de fecha 21 de nowembre de 2024, el Proveido N.° 1005-
2024-MDSJL/GM, del Gerente Municipal, de fecha 22 de noviembre d 2024, el

Que, de conformidad con el articulo 194 de la Constitucién Politica del Perd,
concordante con el articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Orgénica de
Municipalidades y modificatorias, la Municipalidad Distrital de San Juan de Lurigancho
es un 6rgano de gobierno local que cuenta con autonomia politica, econémica y
administrativa en los asuntos de su competencia; autonomia que radica en la facultad
de ejercer actos de gobierno, administrativos y de administracion, con sujecion al
ordenamiento juridico vigente;

Que, el articulo Il del Titulo Preliminar de la citada Ley Organica de Municipalidades
precisa que la autonomia que la Constitucion Politica del Peru establece para las
municipalidades radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de
administracion, con sujecion al ordenamiento juridico;

Que, el articulo VIII del mencionado Titulo Preliminar de la acotada norma, sefiala que
los gobiernos locales estan sujetos a las leyes y disposiciones que, de manera general
y de conformidad con la Constitucion Politica del Perq, regulan las actividades y
funcionamiento del Sector Publico; asi como a las normas técnicas referidas a los
servicios y bienes publicos, y a los sistemas administrativos del Estado que por su
naturaleza son de observancia y cumplimiento obligatorio;

Que, de conformidad con el articulo 79 de la mencionada norma, la Municipalidad
Metropolitana de Lima tiene competencia en materia de espacio fisico y uso del suelo
planificaciéon urbana y zonificaciéon de areas urbanas;




Que, mediante Ordenanza N°2086-MML, publicada en el diario oficial “El Peruano” con
fecha 13 de abril de 2018, y modificatorias, la Municipalidad Metropolitana de Lima,
aprobd el marco normativo con el que se regulan los procedimientos de cambio de
zonificacién en Lima Metropolitana;

Que, atencién a ello, el articulo 7 de la citada Ordenanza, precisa que la aprobacién de
la Zonificacién de los Usos del Suelo constituye el ejercicio de una funcion de gobierno
del Concejo Metropolitano y que el pedido de Cambio de Zonificacién, tiene la
naturaleza de peticién de gracia, de acuerdo a lo establecido en el articulo 121 del
Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo
General, aprobado mediante Decreto Supremo N° 006-2017-JUS y tiene por objeto
solicitar de manera excepcional, el cambio de zonificacion de determinada area, el
mismo que podra ser propuesto por los propietarios de los predios ubicados dentro de
la provincia de Lima, sean estos personas naturales o juridicas, entidades de derecho
TN publico o privado. La peticién es atendible, si el cambio de zonificacion, coincide con el
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objetivo de desarrollo de la zona y de la ciudad;

Que, las peticiones de cambio de zonificacion se efectuaran conforme lo establece el
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ez /o articulo 9 de la referida Ordenanza: i) La peticion de cambio de zonificacion
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debidamente sustentada se presentaran por triplicado directamente a la Municipalidad
Metropolitana de Lima; ii) La Subgerencia de Planeamiento Urbano y Habilitaciones
Urbanas de la Gerencia de Desarrollo Urbano, en el plazo maximo de cinco (05) dias
iy ~yhabiles contados desde el dia siguiente de ingresada la peticion, verificara el
©_¥gumplimiento de los documentos requeridos en el articulo 4 de la citada Ordenanza y
nte la falta o deficiencia en el contenido de la peticién: iii) Realizada la verificacion del
cumplimiento de los requisitos, la citada subgerencia remitira una (01) copia de la
misma a la Municipalidad Distrital en donde se ubica el predio, a fin de que dentro de
los treinta (30) dias habiles siguiente, ducha Municipalidad Distrital realice las
o siguientes acciones: a) El levantamiento de la opinién de la poblacién vecina colindante,
Ao 4, directamente involucrada con la peticién de cambio de zonificacién, a través del
\ Formulario Unico de Consulta Vecinal (FUCV); b) Exhibir por un periodo de quince (15)
. Z.dias habiles, en la pagina web institucional y en un lugar visible de la sede principal u
/.. < otra sede de la municipalidad distrital, segin se estime pertinente, un plano de
NG i/ zonificacion donde se incluira la ubicacion y descripcion del cambio de zonificacion
e recibido, a fin de que las instituciones y vecinos en general del distrito puedan emitir su
opinion sobre la propuesta planteada, debidamente fundamentada y por escrito,
mediante el Formulario Unico de Consulta Vecinal (FUCV), los cuales serédn entregados
directamente a la Municipalidad Distrital dentro del periodo de exhibicion. La
Municipalidad Distrital realizara la consolidacion de las opiniones vecinales recibidas;
¢) La Municipalidad distrital, bajo responsabilidad realizara la evaluacion de la peticion
de cambio de zonificacion, la misma que serd elevada al Concejo Municipal distrital,
para la emisién del Acuerdo de Concejo respectivo, donde se expresara la opinion
sustentada respecto de lo solicitado, lo que no tiene caracter vinculante; d) El resultado
de la evaluacion efectuada por parte de la municipalidad distrital, sera comunicado a la
Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, adjuntando la documentacion pertinente;
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Que, con Oficio N.° D000441-2024-MML-GDU-SPHU, registrado con Documento
Simple N.° 22581-2024, de fecha 03 de julio de 2024, el Subgerente de Planeamiento
Urbano y Habilitaciones Urbanas de la Municipalidad Metropolitana de Lima, en el
marco de las disposiciones establecidas en el numeral 9.4 del articulo 9 de la
Ordenanza N.° 2086-MML, remite al Gerente de Desarrollo Urbano de la Municipalidad
Distrital de San Juan de Lurigancho, el Expediente N.° 2024-0126156, a través del cual
IW Inmobiliaria S.A.C, representada por su Gerente General el sefior José Eduardo
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Wong Lung, solicita el cambio de zonificacion de Hospital General (H3) a Residencial
de Densidad Media (RDM) y Comercio Vecinal (CV) para el predio de 10,002.05 m2,
constituido por el Lote 2, Mz. O, Urbanizacién Lotizacién Campoy 1 Etapa del distrito
de San Juan de Lurigancho;

Que, con Memorando N.° 998-2024-SGTI-GM/OGGDI, el Jefe de Oficina General de
Gobierno Digital e Innovacién, informa al Subgerente de Planeamiento Urbano y
Catastro que se cumplié con exhibir por un periodo de quince (15) dias habiles, en la
pagina web institucional, la propuesta de cambio de zonificacién presentada por IW
Inmobiliaria S.A.C, a través del Expediente N.° 2024-0126156;

Que, mediante memorando N.° 927-2024-MDSJL/GDH-SPV, el Subgerente de
Participacién Vecinal, informa al Subgerente de Planeamiento Urbano y Catastro que
ha realizado la consulta vecinal de acuerdo a lo dispuesto por el numeral 9.4 del articulo
9 de la mencionada Ordenanza N.° 2086-MML, producto de la cual se obtuvo el
siguiente resultado:
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VECINOS OPINION OPINION
upaEEre ENCUESTADOS | FAVORABLE DESFAVORABLE
102 50 (Equivalente al | 52 (Equivalente al
49.2 %) 50.98 %)

Que, a través del Informe N.° 408-2024-MDSJL/GDU-PUC, el Subgerente de
: *& Planeamiento Urbano y Catastro, en el marco de sus competencias emite opinion
—— dtécnica desfavorable a la citada propuesta de cambio de zonificacion presentada por
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W IW Inmobiliaria S.A.C, sefialando que a través de la Ordenanza N.° 1670 MML, se -
. aprueba el cambio de zonificacion de Hospital General (H3), ya que el sustento para
su aprobacion fue el déficit de equipamiento de salud en el sector de Campoy;
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.. Que, mediante Informe N.° 044-2024-MDSJL/GDU, el Gerente de Desarrollo Urbano,

\hace suyo el antes citado informe a través del cual el Subgerente de Planeamiento
~Urbano y Catastro, emite opinién desfavorable a la propuesta de cambio de zonificacion
zpresentada por IW Inmobiliaria S.A.C, sefialando que a través de la Ordenanza N.°
o /1670 MML, se aprueba el cambio de zonificacién de Hospital General (H3);

Que, con Informe Legal N.° 301-2024-MDSJL/OGAJ, el Jefe de Oficina General de
Asesoria Juridica, emite opinioén desfavorable a la propuesta de cambio de zonificacion
presentada por IW Inmobiliaria S.A.C;

Que, el articulo 41 de la Ley N.° 27972 establece que los acuerdos son decisiones, que
toma el concejo, referidas a asuntos especificos de interés publico, vecinal o
institucional, que expresan la voluntad del 6rgano de gobierno para practicar un
determinado acto o sujetarse a una conducta o norma institucional;

Estando a lo expuesto, de acuerdo con lo dispuesto por el numeral 9.4.3 del articulo 9
de la Ordenanza N.° 2086-MML y en uso de las facultades conferidas en los articulos
39y 41 de la Ley N.° 27972, Ley Organica de Municipalidades. con el voto mayoritario
del Concejo Municipal y, con la dispensa del tramite de lectura y aprobacion del Acta;

ACUERDA:

Articulo 1.- EXPRESAR opinién desfavorable a la peticién de cambio de zonificacion
de Hospital General (H3) a Residencial de Densidad Media (RDM) y Comercio Vecinal
(CV) para el predio de 10,002.05 m2, constituido por el Lote 2, Mz. O, Urbanizacion
Lotizacion Campoy 1 Etapa del distrito de San Juan de Lurigancho, remitida por el




Subgerente de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas de la Gerencia de Desarrollo
Urbano de la Municipalidad Metropolitana de Lima, a través del Oficio N.° D0O00441-
2024-MML-GDU-SPHU, registrada con Documento Simple N.° 22581-2024, de fecha 03
de julio de 2024.

Artlculo 2.- DISPONER que la Gerencia de Desarrollo Urbano remita el presente
Acuerdo de Concejo y todos los actuados a la Municipalidad Metropolitana de Lima,
para conocimiento y prosecucion del tramite correspondiente, conforme a lo dispuesto
en la Ordenanza N.° 2086-MML.

Articulo 3.- ENCARGAR a la Oficina General de Secretaria General la notificacién del
presente Acuerdo a las areas competentes, y a la Oficina General de Gobierno Digital
e Innovacion en coordinacion con la Oficina General de Comunicaciones e Imagen
Institucional su publicacion en el Portal Institucional.




